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UCHWALA NR ...ccovvvvnnninennn
RADY MIEJSKIE] W SULECHOWIE

w sprawie ustalenia zasad przeznaczenia do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz szczegétowych wytycznych ich sprzedazy na rzecz uzytkownikow
wieczystych

Na podstawie art. 32 ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U.z 2024 r. poz. 1145, 1222, 1717 i 1881) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Sprzedaz nieruchomosci gruntowych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Sulechéw oddanych
w uzytkowanie wieczyste moze nastgpi¢ na wniosek uzytkownika wieczystego, jesli zostang
spetnione tgcznie nastepujgce warunki:

1) nieruchomos¢ gruntowa nie jest przeznaczona na potrzeby spotecznosci lokalnej oraz interesu
publicznego w tym na potrzeby zapewnienia rezerw terendw na realizacje celéw publicznych

i pod budownictwo mieszkaniowe,

2) na nieruchomoséci nie sg planowe realizacje inwestycji z zakresu celdw publicznych, budownictwa
mieszkaniowego lub celéw uzytecznosci publicznej,

3) zabudowa zrealizowana zgodnie z postanowieniami umowy o oddanie nieruchomosci
w uzytkowanie wieczyste jest zgodna z tadem przestrzennym,

4) nieruchomos¢ gruntowa zostata zagospodarowana zgodnie z postanowieniami umowy
o oddanie jej w uzytkowanie wieczyste oraz zgodnie z celem, na ktory nieruchomos¢ gruntowa
zostata oddana bez wzgledu na okres pozostaty do wygasnigcia uzytkowania wieczystego.

2. W przypadku zbycia nieruchomosci niezabudowanej na rzecz jej uzytkownika wieczystego,
bedacego jednoczesnie wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci przylegtej, jezeli
zbywana nieruchomosc jest z nig powiazana funkcjonalnie i nie moze by¢ zagospodarowana jako
odrebna nieruchomos¢, przepisu ust. 1 pkt 4 nie stosuje sie.

§ 2. Nie dokonuje sie sprzedazy nieruchomosci na rzecz jej uzytkownika wieczystego, jezeli
posiada on zalegtosci w zobowigzaniach finansowych wobec Gminy Sulechdw z tytutu optat rocznych
za uzytkowanie wieczyste lub podatku od nieruchomosci w stosunku do nieruchomosci gruntowe;j

objetej wnioskiem o sprzedaz.
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§ 3. Cene nieruchomosci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu, w przypadku roziozenia ceny na raty, ustala sie
w wysokosci nie nizszej niz dwudziestopieciokrotnos¢ kwoty stanowigcej iloczyn dotychczasowej
stawki procentowej opfaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz wartosci nieruchomosci
gruntowej okreélonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy, jednak nie wyzszej niz wartos¢
nieruchomosci gruntowej okreélona na dzien zawarcia umowy sprzedazy.

§ 4. Przy sprzedazy nieruchomogéci gruntowych na rzecz ich uzytkownikdéw wieczystych stosuje sig
przepisy 0 pomocy publicznej. Udzielenie pomocy publicznej wymaga spetnienia warunkow
udzielenia pomocy de minimis.

§ 5. 1. Jezeli o0 pomoc publiczng ubiega sie podmiot prowadzacy dziatalnos¢ gospodarcza
w rozumieniu art. 2 pkt. 17 ustawy z dnia 30 kwietnia 2004 r. o postepowaniu w sprawach
dotyczacych pomocy publicznej (Dz.U. z 2025 r., poz. 468), pomoc - w zakresie w jakim dotyczy tej
dziatalnosci - stanowi pomoc de minimis w rozumieniu rozporzadzenia Komisji (UE) 2023/2831 z dnia
12 grudnia 2023 r. w sprawie stosowania art. 107 i 108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej
do pomocy de minimis (Dz.U. UE. L. 2 2023 r., nr 295, str. 2831).

2. lezeli o pomoc publiczng ubiega sie podmiot prowadzacy dziatalnos$¢ zwigzang z rolnictwem lub
rybotéwstwem w rozumieniu art. 2 pkt. 10b i 10c ustawy z dnia 30 kwietnia 2004 r. o postgpowaniu
w sprawach dotyczacych pomocy publicznej {Dz.U. z 2025 r., poz. 468}, pomoc - w zakresie w jakim
dotyczy tej dziatalnosci - stanowi pomoc de minimis w rozumieniu rozporzadzenia Komisji (UE) nr
1408/2013 z dnia 18 grudnia 2013 r. w sprawie stosowania art. 107 i 108 Traktatu o funkcjonowaniu
Unii Europejskiej do pomocy de minimis w sektorze rolnym {Dz.Urz. UE L nr 352 z 24.12.2013 r., str.

9 z pdin.zm.)}, rozporzadzenia Komisji {UE) nr 717/2014 z dnia 27 czerwca 2014 r. sprawie stosowania
art. 107 i 108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy de minimis w sektorze
rybotéwstwa i akwakultury {Dz.U. UE. L. nr 190 z dnia 28 czerwca 2014 r,, str. 45 z p6Zn.zm.).

3. Podmiot ubiegajacy sie o pomoc de minimis w tym pomocy de minimis w rolnictwie, o ktérym
mowa w ust. 1 2 jest zobowigzany do przedstawienia podmiotowi udzielajgcemu pomocy, wraz
z wnioskiem o udzielenie pomocy:

1) wszystkie zadwiadczenia o pomocy de minimis oraz o pomocy de minimis w rolnictwie
otrzymanej w ciggu minionych trzech lat, albo oswiadczenia o wielkosci tej pomocy otrzymanej
w tym okresie, albo oswiadczenia o nieotrzymaniu takiej pomocy w tym okresie;

2) informacji okreslonych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 29 marca 2010 r. w sprawie
zakresu informacji przedstawianych przez podmiot ubiegajacy sie 0 pomoc de minimis (Dz.U.
z 2024 r, poz. 40) albo informacji okreslonych w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia
11 czerwca 2010 r. w sprawie informacji sktadanych przez podmioty ubiegajace sie 0 pomac de
minimis w rolnictwie (Dz.U. z 2010 r. Nr 121, poz. 810).

4. Podmiot ubiegajacy sie o pomoc de minimis w rybotowstwie jest zobowigzany do
przedstawienia podmiotowi udzielajacemu pomocy, wraz z wnioskiem o udzielenie pomocy:

1) dokumentow okreslonych w art. 37 ust. 2 ustawy z dnia 30 kwietnia 2004 r. o postgpowaniu
w sprawach dotyczgcych pomocy publicznej (Dz.U. z 2025 r., poz. 468) ;
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2) informacji okreslonych w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 11 czerwca 2010 r. w sprawie
informacji sktadanych przez podmioty ubiegajace sie 0 pomoc de minimis w rolnictwie
i rybotéwstwie (Dz.U. z 2010 r. Nr 121, poz. 810).

5. Pomoc de minimis dla podmiotdw, o ktérych mowa w ust. 1 moze by¢ udzielana do dnia
30 czerwca 2031r.

6. Pomoc de minimis dla podmiotow w rolnictwie, o ktérych mowa w ust. 2 moze by¢ udzielona
do dnia 30 czerwca 2033 r.

7. Pomoc de minimis dla podmiotéw w rybotéwstwie, o ktorych mowa w ust. 2 moze by¢
udzielona do dnia 30 czerwca 2030 r.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.
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Uzasadnienie

Niniejszy projekt uchwaty przygotowany zostat w zwigzku z wejsciem w zycie
w dniu 31 sierpnia 2023 r. nowelizacji ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami. Zmiany dotyczace wieczystego uzytkowania
wprowadzily obowigzek przygotowania iwprowadzenia w zycie uchwaty rady
okreélajacej zasady przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegoétowych wytycznych sprzedazy
nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikdw wieczystych.

Zgodnie z dodanym art. 32 ust. 1b ww. ustawy ,Wojewoda - w odniesieniu do
nieruchomosci stanowiacych wiasno$¢ Skarbu Panstwa albo odpowiednia rada
albo sejmik- w odniesieniu do nieruchomosci stanowiacych whasnos¢ jednostek
samorzadu terytorialnego ustalaja, odpowiednio w drodze zarzadzenia albo
uchwaly, zasady przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegdlowe wytyczne sprzedazy
nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych, kierujac sig
w szczegoinosci:

1) potrzebami spotecznosci lokalnej oraz interesem publicznym, wtym
potrzebg zapewnienia rezerw terenéw na realizacje celdw publicznych i pod
budownictwo mieszkaniowe;

2) tadem przestrzennym;
3) racjonalnoscig ekonomiczng;

4) stanem realizacji postanowieri umowy o oddanie nieruchomosci gruntowej
w uzytkowanie wieczyste, w tym celu, na ktory nieruchomosc zostata oddana
w uzytkowanie wieczyste;

5) okresem pozostatym do wygasnigcia prawa uzytkowania wieczystego na
skutek uptywu okresu ustalonego w umowie o oddanie nieruchomosci gruntowe]
w uzytkowanie wieczyste; 6) potencjalem inwestycyjnym nieruchomosci
gruntowej na potrzeby realizacji celéw  publicznych,  budownictwa
mieszkaniowego lub celéw uzytecznosci publicznej.”

Poza wskazanymi w uchwale zasadami iszczegotowymi wytycznymi przy
sprzedazy nieruchomosci na rzecz wieczystego uzytkownika zastosowanie majg
przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
dotyczace sprzedazy nieruchomosci na rzecz wieczystych uzytkownikow.

Kwestia ceny, za jakg nieruchomos$¢ moze zostaé sprzedana, uregulowana jest
w przepisach art. 69 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Dla nieruchomosci
niewykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej ceng ustala sie
jako dwudziestokrotno$¢ kwoty stanowiacej iloczyn dotychczasowej stawki
procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz wartosci
nieruchomosci gruntowej okreslonej na dziefi zawarcia umowy sprzedazy. Cena
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ta ma charakter ustawowy i nie moze by¢ modyfikowana przez organy jednostki
samorzadu terytorialnego.

Natomiast w przypadku nieruchomosci wykorzystywanej do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, cene ustala sie w wysokosci nie nizszej niz
dwudziestokrotnos¢ kwoty stanowigcej iloczyn dotychczasowe] stawki
procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz wartosci
nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy, jednak
nie wyzszej niz wartos¢ nieruchomosci gruntowej okreslona na dzien zawarcia
umowy sprzedazy. Ustawodawca wyznacza jedynie granice ustalania jej
wysokosci, a ostateczna cena ustalana bedzie w drodze indywidualnych ustalen
z uzytkownikiem wieczystym. Pozwoli to wsposdb zindywidualizowany
dopasowad cene do konkretnej nieruchomosci oraz sytuacji faktycznej i prawnej.

Wprowadzony § 3 uchwaty miat na celu zadbanie o interes ekonomiczny Gminy
w przypadku rozltozenia ceny sprzedazy na raty, tj. zwigzanie organu
wykonawczego przy ustaleniu ceny sprzedazy nieruchomosci, tak aby
nie dochodzito do sprzedazy po najnizszej dopuszczalnej cenie wynikajacej
z art. 69 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Ponadto nabywca zobowigzany bedzie do poniesienia calosci kosztdw
zwigzanych z przygotowaniem i realizacja transakcji sprzedazy prawa wilasnosci
nieruchomosci oddanej w uzytkowanie wieczyste.

Zaznaczy¢ nalezy, ze w przypadku nabycia nieruchomosci przez uzytkownikow
wieczystych bedacych przedsiebiorcami (w rozumieniu przepisdw Unii
Europejskiej) stosowad nalezy przepisy o pomocy publicznej.

Podsumowujac, projektowana uchwata stanowié bedzie realizacje upowaznienia
zawartego w art. 32 ust. 1b ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Przyjmuje
ona klarowane zasady pozwalajace ustali¢, ktére nieruchomosci, stanowigce
witasnos¢ Gminy Sulechdéw, zostang przeznaczone do sprzedazy na rzecz ich
uzytkownikow wieczystych.

Ponadto zgodnie ztrescia § 58 Uchwaly Nr V/39/2003 Rady Miejskiej
w Sulechowie z dnia 11 lutego 2003 r. w sprawie Statutu Gminy Sulechow, cyt:
Jlekroé¢ z przepisdw prawa wynika obowigzek uzyskania opinii, uzgodnienia,
porozumienia organow administracji publicznej lub innych podmiotow badz
przeprowadzenia konsultacji, do uzyskania tych stanowisk badz konsultacji
przedktadany jest projekt uchwaly przyjety przez Rade”.

W zwigzku z faktem, ze w tresci uchwaly znajduja sie zapisy dotyczace pomocy
publicznej niniejszy projekt zostat przestany do Prezesowi Urzedu Ochrony
Konkurencji i Konsumentéw oraz Ministrowi Rolnictwa i1 Rozwoju Wsi na
podstawie art. 7 ust. 3i 3a ustawy z dnia 30 kwietnia 2004 r. o postepowaniu
w sprawach dotyczacych pomocy publicznej (Dz.U. z 2025 r. poz. 468).
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W odpowiedzi Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw pismem
z dnia 12 sierpnia 2025 r. nie zgtosit zastrzezen do przedmiotowego projektu
uchwaty. Minister Rolnictwa iRozwoju Wsi pismem z dnia 7 sierpnia 2025 r.
zaproponowat wprowadzenie zmian polegajacych na dostosowaniu zapisow
projektu uchwaty do aktualnych przepiséw prawa z zakresu udzielania pomocy
de minimis, co zostato uwzglednione w przedmiotowym projekcie uchwaty.

W zwigzku z powyzszym przyjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

=Kierownik Wydzialu

Zagospodarowania Przestrzennego
1 Obrotu i mo$chmi
tachowiak
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