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RADY MIEJSKIEJ W SULECHOWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenéw potozonych
w okolicy ul. Niesulickiej, w obrebie Brzezie k. Sulechowa

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680), w zwigzku z uchwatg
nr0007.47.2024 zdnia 21 maja 2024r. wsprawie przystagpienia do sporzadzenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenow potozonych w okolicy ul.
Niesulickiej, w obrebie Brzezie k. Sulechowa uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenow
potozonych w okolicy ul. Niesulickiej, w obrebie Brzezie k. Sulechowa, zwany dalej planem, ktory
obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, bedgcym integralng czescig planu
i stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Dane przestrzenne dla planu miejscowego stanowg zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
4, W planie nie wystepuja ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej — ze wzgledu na brak takich doébr kultury;

2) granic isposobdw zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na
brak takich krajobrazow;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak
takich przestrzeni;

4) granic isposobdw zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania sie mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich
terendw i obszarow;

5) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze
wzgledu na brak takiej potrzeby.

5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) bedace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) symbol terenu;
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2) oznaczenia informacyjne - powierzchnia terenu w hektarach.
§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajj:

1) teren - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objgtego planem wyznaczong liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczong symbolem;

2) przeznaczenie podstawowe terenu - nalezy przez to rozumie takie przeznaczenie, ktdre zajmuje
ponad 50% powierzchni zabudowy wszystkich istniejacych iprojektowanych budynkow
w granicach poszczegélnych dziatek budowlanych, a w przypadku terendw nie przeznaczonych
w planie pod zabudowe, ponad 50% powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

3) przeznaczenie uzupetniajgce terenu - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe dopuszczone na dziatce budowlanej lub terenie jako uzupetnienie przeznaczenia
podstawowego, na warunkach okreslonych w planie;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumiec linig ograniczajacg fragment terenu,
na ktdrym dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czesci budynkow, obowijzujgcg na catej
wysokosci elewacji; linia ta nie dotyczy: balkondw iwykuszy oraz zadaszed nad wejsciami do
budynkéw wystajacych do 1,5 m przed linig zabudowy atakze gzymséw, okapow, schodow
terenowych, pochylni, elementéw odwodnienia, zdobie elewacji iinnych podobnych
elementdw;

5) ustugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowe, ktore nie nalezg do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko.

§ 3. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terendw i ich symbole:

1) MN-MWW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej wolnostojqcej,

2) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogoélne

§ 4. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) maksymalna wysoko$¢ budowli 49 m, oile ustalenia szczegdtowe dla terenow nie stanowig
inaczej;

2) dopuszcza sie sytuowanie w odlegtoéci 1,5 m od granicy z dziatkg budowlang lub bezposrednio
przy tej granicy budynkdw zwréconych sciang bez okien lub drzwi w strong tej granicy.

§ 5. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu:

1) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko
w rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony srodowiska;

2) teren MN-MWW kwalifikuje sie jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem;

3) dia projektowanej zabudowy lokalizowanej przy granicy z terenem lasu znajdujgcym sie poza
granicami planu, obowiazuja ograniczenia w sytuowaniu budynkow z uwagi na bezpieczenstwo
pozarowe lasow, zgodnie z przepisami odrebnymi
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§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw: w przypadku
natrafienia podczas robot budowlanych lub ziemnych na zabytek, zastosowanie majg przepisy
szczegotowe ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

§ 7. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad iwarunkéw scalania ipodziatlu
nieruchomosci:

1)} nie okreéla sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomasci nie mniejsza niz:
900 m? dla terendw MN-MWW;

3) szerokosc frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza
niz: 20 m dla terenéw MN-MWW;

4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomiedzy 60° a 120°.

§ 8. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i obstugi komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjng terenu nalezy zapewni¢ w oparciu o drogi znajdujgce sie poza granicami
planu;

2} dopuszcza sie realizacje komunikacji drogowej wewnetrznej, parkingdw, drég rowerowych
i ciggow pieszych na wszystkich terenach zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) parametry i standardy nowo wydzielanej komunikacji drogowej wewnetrzne;j:
a} szerokosc pasa drogowego nie mnigjsza niz & m,
b) dopuszcza sie nie wyodrebnianie Jezdni i chodnikdw,
¢) nawierzchnia utwardzona;
4} parametry i standardy nowo wydzielanych drog rowerowych i ciggdw pieszych:
a) szerokos$¢ nie mniejsza niz 1,5 m,
b) nawierzchnia utwardzona;
5) obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazddw:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdow:
- dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,

-dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal
mieszkalny,

- dia ustug — 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

by dla ustug obowigzuje dodatkowo zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi ogdlnie od 6 do 20,
- 2 stanowiska jezeli liczba stanowisk wynosi ogdlinie od 21 do 40,
- 5% ogolnej liczby stanowisk jezeli ich liczba wynosi wiecej niz 40.

§ 9. Obowigzuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw
infrastruktury technicznej oraz zasady aobstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

Id: 8CBE4954-F859-4F68-9862-EC85E9C46CHC. Projekt Strona 3



1) dopuszcza sie lokalizacje uzbrojenia terenu na wszystkich terenach, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) sieci infrastruktury technicznej obowiazuja jako podziemne, z wyjatkiem tych elementdéw sieci,
ktére ze wzgledéw technicznych izgodnie z przepisami odrebnymi wymagajg sytuowania
nadziemnego;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuje:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

b) dopuszcza sie korzystanie z indywidualnych ujeé wody,

c) awaryjne zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w zakresie odprowadzania sciekow:

a) docelowo ustala sie odprowadzenie sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej
z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie odprowadzenie S$ciekdw do szczelnych, tymczasowych zbiornikow
bezodptywowych, do czasu budowy sieci kanalizacyjnej lub do przydomowych oczyszczalni
Sciekow;

5) w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych obowigzuja przepisy odrgbne;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz: z sieci gazowe] lub indywidualnych zbiornikéw gazowych;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepfo obowigzuje:
a) zaopatrzenie w ciepto z lokalnych Zrédet ciepta,
b) ustala sie stosowanie zasad okreslonych w przepisach odrebnych i aktach prawa miejscowego;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng obowigzuje:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych i planowanych sieci elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napiecia,

b} dopuszcza sie stosowanie odnawialnych Zrédet energii z wytaczeniem elektrowni wiatrowych,

c) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania
terendw, jako obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe;

9) w zakresie dostepnosci telekomunikacyjnej ustala sie rozbudowe istniejacej infrastruktury
telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb poszczegdlnych lokalizacji:

10} w zakresie odpaddéw, w granicach planu, obowigzuje:

a) zakaz skfadowania, zbierania, magazynowania iprzetwarzania odpadow za wyjatkiem
odpaddéw wytworzonych w wyniku wtasnej dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem terenu,

b) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami wsposéb zgodny zprzepisami o odpadach,
o ochronie érodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku obowigzujgcymi w gminie,

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1IMN-MWW ustala sieg:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe;
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- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej,

b) uzupetniajgce: teren ustug z wytgczeniem handlu wielkopowierzchniowego;
2) zasady zagospodarowania terenu: w ramach ustug dopuszcza sie wytgcznie ustugi nieucigzliwe;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ budynkow:

- mieszkalnych i ustugowych: nie wigksza niz 12 m,
- gospodarczych i garazy: nie wieksza niz 7 m,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna: 1,2,

c) geometria dachu - dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych
i nachyleniu w zakresie od 20° do 45°, pokryte dachowka , imitacja dachdéwki, blachg lub papa
w odcieniach ceramiki naturalnej, brazu, czerwieni, szarosci, lub dachy ptaskie,

d) udziat powierzchni zabudowy - nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j.
§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
b) uzupetniajace — teren wod powierzchniowych srodlgdowych;
2) zasady zagospodarowania terenu - zakaz zabudowy z wyfaczeniem uzbrojenia terenu.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 12. Ustala sie stawke procentowa stanowigcg podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych planem, w wysokosci 30% dla wszystkich terenéw wyznaczonych w planie.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Lubuskiego.

Wojcidch |Sottys
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI TERENOW POLOZONYCH
W OKOLICY UL. NIESULICKIEJ, W OBREBIE BRZEZIE K. SULECHOWA
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Zatgcznik nt 2

do uchwaty Nr ................. /2025
Rady Miejskiej w Sulechowie

z dnia...... czerwca 2025 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadad wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. W obszarze objetym planem nie przewiduje sie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
wspdlnoty, oraz nie okresla sie sposab ich realizacji oraz zasady finansowania.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr .................. /2025
Rady Miejskiej w Sulechowie

z dnia...... czerwea 2025 .

ust. 315 Ustawy zdnia 27 marca 2003r.
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Uzasadnienie

Przedmiotowy projekt uchwaty stanowi realizacje uchwaty Nr 0007.47.2024 z dnia 21 maja 2024 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terendw potozonych w okolicy ul. Niesulickiej, w obrebie Brzezie k.
Sulechowa. Na podstawie tej uchwaty w dniu 20 wrzesnia 2024 roku zawiadomiono przez ogtoszenie
w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego Sulechéw oraz ogloszono
W miejscawe]j prasie o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu.

Obszar projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego abejmuje teren potozony przy
ul. Niesulickiej, o powierzchni okoto 4,7 ha.

Na przedmiotowym terenie obowigzuja zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci terendw w obrebach geodezyjnych: 3 miasta Sulechéw, Brzezie k. Sulechowa, Mozow i Kije
uchwalonego uchwata nr 0007.218.2020 Rady Miejskiej w Sulechowie dnia 21 kwietnia 2020r.,
zgodnie z ktérym s3 to tereny w czesci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a w czesci tereny
rolnicze.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia wskazanego wyzej
ohszaru byto dostosowanie ustaled chowigzujacego planu do zapiséw Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, tereny objete niniejszym projektem sg to czesciowo
obszary zabudowy o charakterze miejskim, w katalogu ktérego miesci sie m. in. lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej oraz ustug.

Projekt planu zostat wykonany w skali 1:1000, zgodnie z art. 16 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z§ 5 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju iTechnologii zdnia 17 grudnia 2021r. wsprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Realizacja wymogdw wynikajgcych zart. 1ust.2— 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

1. Spelnienie wymogodw okreslonych w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1} wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury — zostato spetnione poprzez
regulacje projektu planu miejscowego zawarte w Przepisach ogélnych uchwaty, zawartych w Rozdziale
2, jak rdwniez na zataczniku graficznym. Na rysunku planu jednoznacznie okreslone linie
rozgraniczajgce tereny o réinym przeznaczeniu lub rdinych zasadach zagospodarowania, aw
miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy i niezbedne
parametry;

la) potrzeb zréwnowazonego rozwoju — zostalo spetnione poprzez ksztattowanie struktury
przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania i zabudowy sasiedniej, w nawigzaniu
do potrzeb i mozliwosci oraz charakteru obszaru opracowania;

2) walordw architektonicznych i krajobrazowych — zostato spetnione poprzez regulacje zawarte
w ustaleniach ogdlnych &4, 5, a takze ustaleniach szczeg6towych dla poszczegdlnych terendw;

3} wymagarn ochrony $rodowiska — zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w §5 uchwaty;

4} wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr kultury wspétczesnej — zostato
spetnione poprzez regulacje zawarte w §6 uchwaty. lednoczesnie zrezygnowano z wprowadzania
regulacji dotyczacych dobr kultury wspdtczesnej, ze wzgledu na brak takich débr kultury;
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5} wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby oséb ze
szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie zdnia 19lipca 2019r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegGinymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2240, z 2024 r. poz. 731) —
zostato spetnione w szczegdlnosci poprzez odpowiednig kwalifikacje terenéw zabudowy zgodnie
z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem, odpowiedni dobér
przeznaczef w terenach, w sposob uzyteczny dla wszystkich, w mozliwie najwiekszym stopniu, a takze
poprzez zapewnienie w planie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa umozliwiajgcych prawidtowa dostepnosc terendw dla oséb niepetnosprawnych;

6) waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostato spetnione poprzez przeznaczenie terenéw pod
zabudowe, zgodnie zustaleniami obowigzujacego  studium  uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego i ustalenie parametrow zabudowy. Ponadto dla terenéw gdzie
nastgpi wzrost wartoéci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono stawke
stuzaca do naliczenia jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci. Uzyskane z tytutu
ww. optaty srodki stanowig dochdd wtasny gminy;

7) prawa wiasnosci — zostato spetnione poprzez maksymalng ochrone gruntéw prywatnych mozliwych
do zainwestowania. Ustalone w planie linie rozgraniczajgce tereny o rdinym przeznaczeniu lub
roznych  zasadach  zagospodarowania zostaty ustalone  z najwiekszym  poszanowaniem
i uwzglednieniem istniejgcych podziatow geodezyjnych i wlasnosci;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostato spetnione poprzez uzyskanie uzgodnienia
od wlasciwych organdw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenistwa panstwa wskazujgcego na
zgodnosé zapisow planu z wiasciwoscia rzeczowa organdw;

9) potrzeb interesu publicznego — zrezygnowano z wprowadzania regulacji dotyczacych wymagan
wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak obszaréw
przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10} potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
— zostato speinione poprzez ustalenia zawarte w §9 Uchwaty, W planie, w zakresie dostepnosci
telekomunikacyjnej wprowadzono obowiazek realizacji sieci i urzadzen zapewniajacych dostep do
publicznej sieci telefonicznej oraz Internetu szerokopasmowego oraz umozliwiajacych
bezprzewodowy dostep do Internetu;

11) zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — zostato spetnione poprzez
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskdw do projektu planu miejscowego.

Na umieszczone wdniu 20 wrzesnia 2024 roku ogtoszeniefobwieszczenie o przystgpieniu do
sporzadzenia ww. projektu planu miejscowego w trybie art. 17 ust. 1 ustawy o pianowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wnicski nie wptynety.

Po przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego uzgodnieniu zapewniono ponownie mozliwosé
udziatu spoteczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez zamieszczenie w dniu 3 marca
2025 r. ogtoszenia w prasie, ktore zostato rowniez umieszczone na stronie internetowej gminy
o przeprowadzeniu konsultacji spotecznych projektu miejscowego planu, polegajgcych na:

- zbieraniu uwag w dniach od 3 marca 2025 r. do 9 kwietnia 2025r.,

- wytozeniu do publicznego wgladu wraz z badaniem ankietowym w formie papierowej, w dniach od
11 marca 2025 r. do 9 kwietnia 2025 r.
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Sulechéw, w dniu 27 marca 2025 roku odbyto sie spotkanie otwarte na temat rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego, na ktore przybyli zainteresowani, W ustalonym iogtoszonym
publicznie terminie na sktadanie uwag, do projektu planu miejscowego nie wptynety uwagi;

12} zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spetnione poprzez stata
dostepnos¢ materiatéw planistycznych oraz dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych
w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego. Cata dokumentacja planistyczna
wykonana w trakcie opracowania projektu planu migjscowego zostanie réwniez przekazana do
organu nadzorczego — Wojewody Lubuskiego, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia
procedury opracowania planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
zostato spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §9 dotyczace zaopatrzenia w wode;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom iograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska - zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w §5 uchwaly;

15) potrzeby zwigzane zksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irezwoju produkcii
rolniczej — w projekcie pozostawiono teren uzytkowany rolniczo oznaczony jako 1RN;

Spetnienie wymogdw okreslonych wart. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terendw lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terendw,
organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, wtym zgtaszane w postaci wnioskdow iuwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terendw, jak izmian w zakresie
ich zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe ispoteczne, zostato spetnione
poprzez poszanowanie prawa witasnosci i istniejacego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen
przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania
projektu planu miejscowego zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczeristwa poprzez skiadanie
wnioskéw iuwag do projektu planu miejscowego oraz udziat w spotkaniu otwartym na temat
przyjetych rozwigzan.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkdw finansowych
uchwalenia planu miejscowego, w ktdrej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody
i wydatki gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z §10 Rozporzadzenie Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania planu na srodowisko,
w ktorej dokonano oceny wptywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem ckreslonym
w obowiazujagcych przepisach prawa. lej zakres zostat uzgodniony z cdpowiednimi instytucjami,
a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie
wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

Spetnienie wymogdw okreslonych wart. 1 ust. 4 Ustawy, polegajgce na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - zostato spetnione poprzez ustalenia zawarte w 8
uchwaty;

2} lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej wsposdb umoiliwiajgey mieszkancom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu, zostato
spetnione w wyniku ustalenia przeznaczenia terendw w sposab taki, aby zapewni¢ mozliwie sprawne
i kratkie dojscia do istniejacych przystankéw komunikacji publicznej;
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3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow,
zostato spetnione w wyniku rozplanowania uktadu komunikacyjnego oraz wprowadzone w §8
Uchwaty ustalenia;

4) dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy zgodnie zzasada zréwnowazonego
rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego zostato spetnione poprzez wykorzystanie terenow
zainwestowanych pod zabudowe kubaturowa izapewnienie korzystnych wspdtczynnikow
powierzchni biologicznie czynnej, atakze zapewnienie rezerwy terenéw zieleni w odpowiednim
stosunku dla struktury zurbanizowanej. Ponadto przygotowujgc projekt planu miejscowego
kierowano sie dostepnoscig i mozliwoscig uzbrojenia terendéw w infrastrukture techniczng i drogowg.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy.

Gmina podjeta uchwate nr 0007.70.2019 z dnia 19 marca 2019 r. w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sulechéw oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Sulechow, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w ktorej wskazano,
czesciowa nieaktualno$é dokumentu Studium oraz miejscowych planow.

3. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw ustalerr przedmiotowego planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet gminy
okresla sie w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu.

Procedura formalno — prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. oplanowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, oraz w zakresie przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko zgodnie z Ustawa o udostepnianiu informacji
o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko zdnia 3 pazdziernika 2008r. (Dz.U. z2024r. poz. 1112 ze zm.).
Zgodnie z obowigzujacym trybem formalno-prawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien,
projekt planu zostat poddany konsultacjom spotecznym.

Opracowany projekt planu jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej gminy dla
przedmiotowego obszaru, w szczegdlnosci odzwierciedleniem docelowej struktury funkcjonalno-
przestrzennej i sieci powiazari komunikacyjnych. Tym samym rozwigzania przyjete w projekcie planu
sa zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sulechow” (uchwata nr 0007.613.2023 Rady
Miejskiej w Sulechowie z dnia 30 marca 2023r.), przy uwzglednieniu zapiséw tekstowych tego
dokumentu.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujgcych przepisow, a takie
spetnia cel, jakiemu ma stuzy¢ - okresla przeznaczenie terendéw objetych jego granicami oraz
wskazuje sposoby ich mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia
mozliwos¢ ksztattowania tadu przestrzennego i pozwoli na prawidfowe zagospodarowanie tej czgsci
gminy.

Powyisze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu spetnia warunki pozwalajgce na przedstawienie
go Radzie Miejskiej w Sulechowie w celu uchwalenia, ize podjecie przedmiotowej uchwaty jest
zasadne.

Kierownik Wydziatu

Zagospodarowanisa
1 Obrotu

Damian Stachowiak
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