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UCHWALA NR ...ccciniiniennns
RADY MIEJSKIEJ W SULECHOWIE

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sulechéw na
lata 2025-2029

Na podstawie art.21 ust. 1 pkt 1iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023 r. poz. 725)

uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sulechow

na lata 2025 — 2029, zwany w dalszej czesci programem.

§ 2. Celem programu jest okreslenie podstawowych kierunkéw skutecznego dziatania Gminy

Sulechéw w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym, w tym:

1) dostosowanie gminnego zasobu mieszkaniowego do dynamicznie zmieniajacych sig potrzeb
spotecznosci lokalnej, w powigzaniu ze zmianami demograficznymi, spotecznymi oraz

gospodarczymi,

2) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspélnoty samorzadowej Gminy Sulechow
spetniajgcych kryteria dochodowe okreslone odrebna uchwatg Rady Miejskiej w Sulechowie,

3) poprawa warunkéw zamieszkiwania najemcéw mieszkaniowego zasobu Gminy Sulechow,

4) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Sulechéw oraz zwigkszanie

efektywnosci polityki mieszkaniowej.
§ 3. Realizacja celow okreslonych w & 2 nastapi poprzez:

1) zmniejszanie niedoboru lokali mieszkalnych, w tym lokali pod najem socjalny w ramach:
a) komunalnego budownictwa mieszkaniowego,
b) wynajmu przez Gmine Sulechdw lokali mieszkalnych od oséb fizycznych i prawnych,

c) zakupu lokali mieszkalnych;

2) poprawe stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Sulechdéw poprzez prowadzenie

racjonalnej gospodarki remontowej,
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3) pozyskiwanie srodkéw publicznych pochodzacych z réznych #rédet, w tym dotacji, pozyczek
i kredytow na realizacje przedsiewzie¢ zwigzanych z komunalnym budownictwem
mieszkaniowym, w tym z przeznaczeniem na lokale pod najem socjalny,

4) efektywne zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Sulechéw oraz racjonalizacje gospodarki
czynszowe;.

§ 4. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Sulechow tworza:

1) lokale mieszkalne, w tym przeznaczone na najem socjalny w budynkach, ktérych wytacznym
wtascicielem jest Gmina Sulechdw,

2) lokale mieszkalne stanowigce wtasno$¢ Gminy Sulechéw potozone w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych.

2. W okresie obowigzywania Programu z posiadanych zasobéw lokalowych zostana wydzielone
lokale, z ktorych zostang utworzone pomieszczenia tymczasowe.

Rozdziat 2.
Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Sulechéw
w poszczegolnych latach

§ 5. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Sulechdw w poszczegdlnych latach:

1. Gmina Sulechéw wg stanu na dzien 31.12.2024 r. jest wtascicielem 41 budynkéw mieszkalnych
i 4 budynkéw uzytkowych, w ktérych znajduje sie 212 lokali mieszkalnych i 16 lokali uzytkowych.

2. W 132 budynkach wspdlnot mieszkaniowych Gmina Sulechéw posiada 276 lokali mieszkalnych
i 6 lokali

Wlores 1 - wiellndy” mcobu mieskansowepn Grniny Suleriniw na thion
3112 MPAr

Lokale mieszdkalne w budynkach
100% pminarych

H Lokale mieszkalne w budynkadh
wspalnot mieszkani owych

uzytkowych.

3. Ogotem w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Sulechéw na dzieri 31.12.2024 r., wchodzi
488 lokali mieszkalnych, w tym 70 lokali w najmie socjalnym.

4. Ogolna powierzchnia uzytkowa zasobu mieszkaniowego Gminy Sulechéw wynosi 24 137,11 m?,
natomiast powierzchnia gminnych lokali uzytkowych wynosi 3 124,22 m?.
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Tabela 1. Stan iloéciowy zasobu mieszkaniowego Gminy wraz z udziatem we wspdlnotach

mieszkaniowych:

P Stan na dzien
L.p. Wyszczegolnienie 31.12.2024 r.
1. | Liczba komunalnych budynkéw mieszkalnych, w tym: 45
- miasto 40
- wies 5
2. Liczba lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych, w tym: 212
- miasto 159
- wies 13
3. | Powierzchnia lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych, 9134,19
w tym:
- miasto 8 397,70
- wies 736,49 |
4. | Liczba lokali uzytkowych w budynkach komunalnych, w tym: 16 ;
[ - miasto 14
- wied 2
|
5. . Powierzchnia lokali uzytkowych w budynkach komunalnych 2 834,35
w tym:
. -miasto 2 508,30
- wies 325,05
6. Liczba wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy, w tym: | 132
| - miasto 114
} - wies 18
I ;
7. Liczba gminnych lokali mieszkalnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, w 276
| | tym:
| - miasto 239
1 i -wied , 37
8. | Powierzchnia gminnych lokali mieszkalnych  w budynkach  wspdinot 15 002,92 |
| mieszkaniowych, w tym:
| - miasto 12 676,86
|- wies 2326,06
9. Liczba gminnych lokali uzytkowych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, 6
L wotym: i :
' - miasto ! 6 :
- wies !
10. Powierzchnia gminnych lokali uzytkowych w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych, w tym: 603,97
- miasto 603,97
-wies _ ) B o
5. Na skutek wprowadzenia dogodnych warunkow wykupu lokali mieszkalnych ilos¢ lokali
pozostajacych w dyspozycji gminy ulegta zmniejszeniu. Uwzgledniajac dalsza sprzedaz lokali,
prognozuje sie ponizszy stan ilo$ciowy zasobu:
Id: FAGF3A4E-4729-4663-B7EB-980461542AE6. Projekt Strona 3



Tabela 2: Prognoza dotyczaca liczby lokali mieszkalnych Gminy Sulechéw w latach 2025-2029:

. Rok 2025 2026 2027 | 2028 2029
| llos¢ lokali mieszkalnych |
‘ gminnych ogétem, 480 474 470 466 462
w tym:
B -
| bl e M e 70 70 70 70
socjalnym \
\
‘ - lokale mieszkalne | 408 402 399 395 391
i i
! - pomieszczenia . 2 5 . 1 1

tymczasowe

6. Potrzeby mieszkaniowe wynikajg z zapotrzebowania na lokale mieszkalne oséb i rodzin, ktdre:

1) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu i spetniaja kryteria dochodowe uprawniajace do

zakwalifikowania do najmu lokalu,

2) posiadajg prawomocne orzeczenie sadu o eksmisji z prawem do najmu socjalnego albo prawem

do pomieszczenia tymczasowego.

7. Obecnie 178 rodzin oczekuje na przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Sulechdw,

w tym:

- 145 rodzin — na podstawie wniosku o najem lokalu

- 33 rodziny — na podstawie wyrokow eksmisyjnych z prawem do najmu socjalnego

- 6 rodzin — na podstawie wyrokéw eksmisyjnych z prawem do pomieszczenia

tymczasowego

Wyl 2 Zectatents il detewych wetecdfor » jem oxgaiey w btk 25212654 s it wricrmey s ik
z ity wrkcarad ftam m bt 112 24T}
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Tabela 3. Wykaz iloéci rodzin oczekujacych na pomoc mieszkaniowa o niskich dochodach oraz rodzin

z wyrokami o eksmisje — stan na dzieri 31.12.2024 r.:

Liczba rodzin oczekujacych
na lokal o niskich dochodach

Liczba rodzin oczekujacych na
lokal po wyrokach eksmisyjnych

Liczba oczekujacych na
pomieszczenia
tymczasowe

51

33

8. Przewidywana ilos¢ wnioskow o wskazanie lokalu do najmu socjalnego na lata 2025-2029

zestawiono w tabeli 4.

Tabela 4. Przewidywana ilo$¢ wnioskéw o najem socjalny w latach 2025-2029:

| |
Rok 2025 2026 2027 2028 ! 2029 |
Liczba 28 30 33 30 | 35
whioskoéw i i

9. W zaleznoéci od mozliwosci finansowych Gminy Sulechdw podejmowane bgda dziatania
zmierzajace do pozyskiwania lokali mieszkalnych poprzez remont lub rewitalizacje istniejacego fub

pozyskanego zasobu oraz budowe nowych budynkéw mieszkalnych.

10. Gmina pozyskuje lokale mieszkalne w wyniku naturalnego ruchu ludnosci, tj.: eksmisje, zgony
i wyprowadzenie sie najemcéw. Kazdy odzyskany lokal wymaga znacznych nakfadéw finansowych na
remont z uwagi na znaczny sposéb ich zuzycia oraz dewastacje przez dotychczas zamieszkujacych

lokatordow.

11. W roku 2024 Gmina Sulechéw zakupita jedno mieszkanie na poczet zapewnienia warunkow
do osiedlenia sie w ramach repatriacji rodziny polskiego pochodzenia na terenie Gminy Sulechow.

12. W kolejnych latach, w przypadku pozyskania srodkéw zewnetrznych, Gmina planuje budowe
nowego budynku komunalnego lub zakup budynku wielorodzinnego z lokalami mieszkalnymi oraz

lokalami przeznaczonymi do najmu socjalnego.

13. Ze wzgledu na wzrastajacy ilo$¢ wyrokéw sadowych wzrasta réwniez zapotrzebowanie

nie tylko na lokale z najmem socjalnym, ale réwniez na pomieszczenia tymczasowe. Celem uniknigcia

bad# ograniczenia wyptat odszkodowar w zwigzku z niedostarczeniem takich lokali, w okresie

obowiazywania programu planuje sie z posiadanych zasobéw lokalowych wydzieli¢ lokale o niskim

standardzie, z ktérych utworzone zostanie nie mniej niz dwa pomieszczenia tymczasowe.
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Tabela 5. Zestawienie ilosci wyrokdw sadowych o eksmisje w latach 2020-2024:

. B
Wy.rolfl Wy.rolt': Wyrok eksmisyjny Wyrok eksmisyjny
eksmisyjne eksmisyjny bez prawa do
. . Z prawem do : )
Lata tacznie do z prawem do Realizacja . . lokalu socjalnego/
: o pomieszczenia . ;
realizacji lokalu fYmeczasowesn pomieszczenia
-stan na 31.12. socjalnego ¥ g tymczasowego
2020 30 - - 2 2
2021 34 7 3 - 1
2022 29 i 6 1 1
2023 34 8 3 2 2
2024 32 5 7 5 -

14. Realizacja wyrokéw sgdowych nastepuje poprzez:

1) eksmisje: komorniczg lub dobrowolne opréinienie i opuszczenie lokalu przez dotychczasowego

lokatora i przejecie lokalu przez ZGMK w Sulechowie,

2) ptacenie zadtuzenia i przywrdcenie tytutu prawnego do lokalu,

15. W latach 2020 - 2022 Gmina Sulechéw nie wyptacata odszkodowan z tytutu niedostarczenia

z mieszkaniowego zasobu Gminy lokalu z najmem socjalnym lub pomieszczenia tymczasowego,

natomiast w latach 2023 — 2024 Gmina Sulechéw wyptacita odszkodowania:

- za niedostarczenie z mieszkaniowego zasobu gminy lokali z najmem socjalnym w kwocie facznej

22 326,04 zt.

- za niedostarczenie z mieszkaniowego zasobu Gminy pomieszczenia tymczasowego w kwocie

facznej 30 184,73 zt.

16. Systematyczne szacowanie stanu technicznego budynkéw wchodzacych w sktad

mieszkaniowych zasobéw Gminy Sulechéw jest jednym z podstawowych elementéw zarzadzania

substancjg mieszkaniowa. Ocena stanu technicznego budynkéw pozwala na racjonalne planowanie

remontow kapitalnych i biezacych.

§ 6. 1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Sulechéw w gféwnej mierze wchodzg budynki
wybudowane zaréwno przed rokiem 1945 jak i po tej dacie, o petnowartoséciowym standardzie,

wyposazone we wszystkie media oraz urzadzenia sanitarne oraz lokale o obnizonym standardzie

z niepetnym wyposazeniem, wymagajace poniesienia znacznych naktadéw finansowych.

2. Charakterystyka stanu technicznego budynkdéw jest dokonywana w trzech grupach

klasyfikacyjnych:

1} zty stan - istnieje pilna potrzeba wykonania remontu w biezgcym roku {wymiana), co najmniej

jednego z elementéw budynku np.: konstrukeji, pokrycia dachowego, instalacji, stolarki;

2) $redni stan — w okresie do 2 lat zajdzie potrzeba dokonania remontu, wymiany, co najmniej

jednego z elementéw budynkdw;

3) dobry stan — nie zachodzi potrzeba remontu budynku do nastepnego przegladu technicznego.
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3. Czynnikami majacymi istotny wptyw na stan techniczny budynku jest wiek budynku, rodzaj
zabudowy, rodzaj konstrukcji budynku, rodzaj pokrycia dachowego, sposéb podpiwniczenia, warunki

gruntowe, sposob utrzymania budynku, sposob uzytkowania przez mieszkancow, wysokosc

naktadow finansowych na remonty.

Tabela 6. Stan techniczny budynkéw wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Sulechéw

—stanna 31.12.2024 r.:

Zty

Sredni

Dobry

|
|L 43 %

27 %

30%

4. W odniesieniu do stanu technicznego budynkdéw bedg podejmowane dziatania zmierzajgce do
utrzymania tendencji malejacej liczby budynkdw znajdujacych sie w ztym stanie technicznym,

a nastepnie w srednim stanie technicznym.

Tabela 7. Prognoza stanu technicznego budynkéw wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego

Gminy Sulechéw na lata 2025-2029:

| " 2025 2026 | 2027 2028 2029

i : \

7ty 0% 38% | 35% 35 % 33 %

P : I

. $redni 28 % 27 % 28 % 28 % 27 %

| Dobry 32% . 35% 37% 37 % 40 %
Rozdziat 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw

i lokali, z podziatem na kolejne lata

§ 7. 1. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego budynki tworzace
mieszkaniowy zaséb Gminy Sulechdw sg objete okresowymi przeglgdami budowlanymi:

a) rocznymi i piecioletnimi ogdlnobudowlanymi,

b) rocznymi przegladami kominiarskimi,
c) rocznymi przegladami gazowymi,

d) piecioletnimi przegladami elektrycznymi.

2. Zalecenia po przegladach okresowych budynkdw stanowig podstawe do przeprowadzenia

analizy potrzeb remontowych i modernizacyjnych oraz sporzadzenia rocznych plandw remontow

i modernizacji zasobu mieszkaniowego. Dotyczy to budynkéw bedacych wytgczna wtasnoscig Gminy,

jak réwniez lokali w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.
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3. W przypadku lokali komunalnych wchodzacych w sktad wspéInot mieszkaniowych, remonty
i modernizacje uzaleznione sg od planéw remontowych wspélnot, ktére ustalajg je w oparciu
o podjgte uchwaty. Zasadg dziatania Gminy we wspdlnotach jest racjonalne wspomaganie realizacji
uchwalonych planéw remontowych stosownie do udziatu we wspétwtasnosci.

4. Cechg istniejacego zasobu mieszkaniowego Gminy jest zaawansowany wiek znacznej czedci
budynkéw, w ktérych stan konstrukcji, brak termoizolacji $cian oraz niepetne wyposazenie mieszkan
w niezbedne instalacje i urzadzenia nie odpowiada wspétczesnym standardom. Dotychczasowe
dziatania remontowe w zasobie nastawione byly na utrzymaniu stanu technicznego budynkdéw na
poziomie zapewniajacym bezpieczeristwo ludzi i ochrone mienia w okresie jego uzytkowania.

5. Kazdego roku zostanie ustalony do realizacji plan remontéw i modernizacji/ zadar;
inwestycyjnych uwzgledniajgcy realne mozliwosci finansowe Gminy.

6. W latach 2025-2029 gtéwnym zadaniem bedzie poprawa stanu technicznego budynkéw
wchodzacych w sktad zasobu komunalnego Gminy poprzez obnizanie kosztéw ich eksploatacji oraz
zapobieganie stratom ciepta, tj.:

1) realizacje Uchwaty Nr XLVI/732/19 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 18 czerwca 2018 r.
w sprawie wprowadzenia na obszarze Wojewddztwa Lubuskiego, z wytaczeniem miasta Zielona
Gora oraz miasta Gorzowa Wikp., ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw:

- likwidacja ogrzewania piecowego i sukcesywne wykonywanie instalacji gazowego badz
elektrycznego centralnego ogrzewania, wzglednie przytaczenia nieruchomaosci do sieci
ciepfowniczej,

2} kompleksowa modernizacje budynkéw ze szczegSinym uwzglednieniem ich usytuowania
w historycznym obszarze uktadu urbanistycznego miasta Sulechéw:

- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,

- wykonanie ocieplenia $cian budynku zgodnie z posiadang dokumentacja projektowg
i obowigzujgcymi przepisami prawa,

- kompleksowe remonty dachdw, zapewniajacych dtugoletnig eksploatacje bez koniecznogci
wykonywania remontéw;

3) remont elementow konstrukcyjnych budynkdw (np. strop, schody), remont klatek schodowych,
4) sukcesywna wymiane starej instalacji elektrycznej, gazowej oraz wodno-kanalizacyjne;.

7. Finansowanie prac remontowych i modernizacyjnych okresla roczny budzet, ktéry jest
opracowany na podstawie planowanych dochodéw z najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,
pomniejszonych o wydatki przeznaczone na ich utrzymanie. Plany remontowe s3 tworzone na
podstawie przeglagdéw budowlanych, wynikajacych z przepiséw ustawy Prawo budowlane
| przepisow wykonawczych. Zestawienie potrzeb remontowych w poszczegéinych latach przedstawia
tabelanr 8.

8. W ramach prac remontowych wykonywane beda réwniez:
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1) audyty energetyczne budynkow i lokali uzytkowych oraz Swiadectwa charakterystyki
energetycznej budynkéw i lokali uzytkowych,

2) dokumentacje projektowe,

3) remonty kominow,

4} usuwanie skutkow awarii.

9. Zadania inwestycyjne realizowane bedg przy udziale srodkéw zewnetrznych w ramach

programoéw wsparcia budownictwa mieszkaniowego oraz poprawy warunkéw srodowiska w obszarze

miejskim i obszarze wiejskim oraz przy wykorzystaniu srodkow wtasnych gminy.

10. W zaleznosci od mozliwosci finansowych gminy planuje sie w kazdym roku przeprowadzenie

remontu co najmniej jednego budynku stanowigcego wytaczng wiasnosé gminy, natomiast

wykonanie remontu w poszczegdlnych lokalach uzaleznione bedzie od posiadanych srodkow

finansowych przeznaczonych na ten cel.

11. Analize potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji w zakresie naktadow remontowych
i modernizacyjnych budynkéw komunalnych oraz lokali mieszkalnych, a takie szacunkowe potrzeby

finansowe wynikajgce ze stanu technicznego budynkéw przedstawiajg: Tabela nr 8, 9 10.

12. Kwoty planowanych kosztéw biezacej konserwaciji i remontow oraz modernizacji budynkéw

i lokali mieszkalnych moga ulegaé zmianie, co zostanie uwzglednione w corocznych szczegdtowych

planach remontdw opracowywanych przez jednostke organizacyjng zarzadzajaca i administrujgcg

lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Sulechow.

Tabela 8. Analiza potrzeb oraz plan remontéw budynkdw komunalnych oraz lokali mieszkainych

w latach 2025-2029:

. . 2025 2026 ; 2027 2028 2029
Analiza potrzeb i plan
remontow Wartosc¢ Wartosé Wartosé Wartosé Wartosé
Biezaca konserwacja 120 300 120 300 123 000 125 000 127 000
i remont wolnych lokali
- Wymiana pokrycia dachowego 60 000 60 000 63 000 66 000 69 000
Przestawka piecow 5000 5000 5000 5000 5000
Wymiana okien 15 000 15 000 15000 15 000 15 000
Wymiana drzwi 10 000 10 000 10 000 10 000 10 000
Malowanie klatek 90 000 20 000 20 000 20 000 20 000
Wymiana schodow 20000 20 000 ! 20 000 20 000 20 000
. Wymiana instalacji elektrycznej 10000 10 000 10 000 10 000 10 000
Uszczelnienie instalacji gazowej 15 000 10 000 ‘ 10 000 5000 5 000
Wymiana instalacji wodno- 5 000 5 000 5000 5 000 5 000
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Remonty po przegladach stanu 15 000 15 000 15 000 15000 ' 15000
technicznego budynku ‘
Remont instalacji antenowej 10 000 10 000 10000 10000 10000
Remonty w budynkach 4 000 4 000 4 000 4000 4 000
wspolnot mieszkaniowych |
Razem: 379300 304 300 310 000 310000 315000

- Fundusz remontowy 657 500 690 400 725 000 761 500 800 000
Ogolem: | 1036 800 994 700 1035 000 1071500 1115 000

Tabela 9. Araliza potrzeb oraz plan modernizacji budynkéw ilokali wchodzgcych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Sulechdw w podziale na nw. zadania inwestycyjne w latach 2025-

2029
Analiza potrzeb i plan
i modernizacji/ zadania 2025 2026 2027 2028 2029
‘ inwestycyjne i
i , ; i
Remant e|EW?CJI budynku w'r‘az 2 budynek 1 budynek 1 budynek | 1 budynek 1 budynek
~ z opracowanie dokumentacji ‘
| - N .
i projektowej remontu ele :
budynke W9t 1so0000 750000 765000 | 750000 765 000
i Wykonanie instalacji c.o. na gaz ‘
. w lokalach mieszkalnych: w
. tym opracowanie dokumentacji 160 000 160 000 160000 | 160 000 160 000
| projektowej wykonania c.o. na
gaz w lokalach mieszkalnych | |
|
| Razem: 1 660 000 910 000 ‘ 925000 - 910 000 925 000
Tabela 10. Planowany koszt remontéw i modernizacji/ zadan inwestycyjnych:
I 1 |
Zakres robot : 2025 : 2026 ; 2027 2028 2029
Biezacak '
Jlezaca onserwaca 120 300 120300 | 123000 125 000 127 000
i remont wolnych lokali
Remanty ogdlnobudowlane 259 000 184 000 187 000 185 000 188 000
Modernizacja lokali i
budynkow gminnych / zadania 1660000 910 000 925000 910 000 925 000
inwestycyjne
Fundusz remontowy 657 500 650 400 725000 761 500 800 000
Razem: 2 696 800 | 1904 700 | 1 960 000 1981500 2 040 000
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Rozdziat 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 8. 1. Sprzedai lokali mieszkalnych z zasobu komunalnego prowadzona jest na rzecz najemcow
w oparciu o ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. W przypadku
sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw na ich wniosek udzielane sg bonifikaty
umozliwiajgce nabycie lokalu za cene obnizong w stosunku do wartosci rynkowej na zasadach
okreslonych w odrebnej uchwale Rady Miejskiej w Sulechowie.

2. W pierwsze]j kolejnoéci powinna by¢ prowadzona sprzedaz lokali mieszkalnych w tych
budynkach, w ktérych czes¢ lokali zostata juz wykupiona.

3. Przewiduje sig, ze w zasobie gminy pozostang w wigkszosci mieszkania wynajmowane przez
rodziny i osoby nieposiadajace dochodéw albo o niskich dochodach, ktére z powodu braku Srodkow
finansowych nie wykupia lokali, jak réwniez nie sg w stanie partycypowa¢ w kosztach remontow
czesci wspolnych budynkow.

4. Sprzedaz mieszkan gminnych kazdorazowo wptywa na zmniejszenie zasobu i spadek
potencjalnych mozliwosci zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych. Odtworzenie ubytku zasobu
powstatego na skutek sprzedazy jest niemozliwe, poniewaz srodki otrzymane ze zbycia lokali
z bonifikata nie wystarczaja na niezbedne naktady potrzebne do wybudowania takiej samej liczby
lokali. Nalezy zatem ograniczy¢ skale sprzedazy w kolejnych latach aby méc dalej udzielac pomocy

mieszkaniowej.

5. W latach 2019-2024 (stan na dzieA 31.12.2024r.), tacznie sprzedano 100 lokali mieszkalnych.
Popyt najemcow lokali na nabycie na wtasnos¢ wynajmowanych mieszkan gminnych nadal jest

wysoki.

6. Planuje sie, ze w kolejnych latach sprzeda? lokali mieszkalnych bedzie ksztaftowac sig

nastepujgco:
1) 2025r.-8,
2)2026r.-6,
3)2027 r. -4,
4)2028r. -4,
5} 2029r.-4.

7. 7 zasobu mieszkaniowego Gminy wydzielone zostaty budynki, w ktérych nie bedzie
dokonywana sprzeda: lokali stanowigcych whasno$é Gminy Sulechow. S to w wigkszosci budynki
wielorodzinne jak réwniez kilka budynkow jednolokalowych.

Rozdziat 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki ocbnizania czynszu

§ 9. Zasady polityki czynszowej:
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1. Gtéwnym Zrédtem finansowania i utrzymania budynkdw oraz mieszkan komunalnych beda
wptywy z czynszéw. Wplywy z czynszu za lokale mieszkalne pozwalaja tylko czeéciowo pokry¢ koszty

utrzymania zasobu mieszkaniowego.

2. Polityka czynszowa powinna zmierzaé do takiego uksztattowania stawek czynszu, aby wptywy
z czynszow mogty pokry¢ nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkdw, ale réwniez koszty ich
remontow oraz niezbednych remontéw poszczeg6lnych lokali. Skuteczne prowadzenie polityki
czynszowej ma kluczowe znaczenie w procesie stopniowego urealniania stawek czynszu.

3. Gmina Sulechéw w latach obowiazywania programu sukcesywnie podejmie dziatania
zmierzajace do likwidacji dysproporcji pomiedzy poziomem czynszu za najem lokali gminnych oraz

jego urealnienia.
4. W latach 2025-2029 gtéwnymi dziataniami dotyczacymi polityki czynszowej bedzie:

1) waloryzacja stawek czynszu, ktéra w konsekwencji doprowadzi do ustalenia czynszu na poziomie
umozliwiajgcym pozyskiwanie Srodkdw na petne pokrycie kosztdw ich remontéw,

2) kontynuowanie mozliwosci obnizenia czynszu z uwagi na wysokoé¢ dochodu najemcow,
3) ograniczenie procesu narastania zalegtoéci czynszowych poprzez:

a) zamiany mieszkari pozwalajace na dostosowanie obcigzen czynszowych do mozliwosci

dochodowych gospodarstw domowych,
b) efektywng egzekucje zalegtosci czynszowych i realizacje wyrokéw o eksmisje,

¢} dziatania podejmowane w celu uregulowania naleznoéci {roztozenie na raty, umorzenia,

mozliwos¢ odpracowania zalegtosci czynszowych).
5. Miesigczne stawki czynszu za najem 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala sie
uwzgledniajac ponizsze czynniki:
1) potozenie budynku,
2) potozenie lokalu w budynku,

3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,

4} ogolny stan techniczny budynku.

6. Stawka czynszu za najem 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ckreslona przez
Burmistrza stanowi stawke bazowsg, ktdra ulega obnizeniu lub podwyzszeniu w przypadku
wystgpowania w budynku lub lokalu mieszkalnym czynnikéw wymienionych w ponizszej tabeli:

Tabela 11. Wspotczynniki obnizajace i podwyzszajgce stawke czynszu:

! ! Wspétczynnik obnizajgey | Wspolczynnik
" L.p. Wspotczynniki w % " podwyiszajacy
w %
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Potozenie budynku:

i - ul. Zachodnia w Sulechowie

2%

Potozenie lokalu w budynku:
1)w suterenie lub poddaszu
2}kuchnia bez o$wietlenia naturalnego

10
10

Wyposaienie budynku i lokalu w urzgdzenia
techniczne i instalacje oraz ich stan:
1) brak tazienki

. 2) brak instalacji c. o.
© 3) brak instalacji ciepte] wody

4) zty stan techniczny ww. instalacji

Lo W

Ogdlny stan techniczny budynku:
budynki przeznaczone do wykwaterowania ze
wzgledu na zty stan techniczny

20

. Przeprowadzenie termomodernizacji lub
rewitalizacji budynkéw gminnych

30

Inne;

- najemea korzysta z co najmniej dwoch
pomieszczen gospodarczych {np. piwnice,
komérki, np.)

10

nie moze przekroczy¢ 20 % stawki czynszu.

7. Suma obnizek zastosowanych do okreslenia stawki czynszu za najem lokalu mieszkalnego

8. Jezeli najemca dokonat ulepszen w lokalu mieszkalnym na wiasny koszt, a poniesione nakfady

nie zostaty mu zwrécone przez wynajmujacego, wowczas wprowadzonych ulepszen nie uwzglednia

sie przy ustalaniu wspotczynnika podwyziszajgcego stawke czynszu.

9. W przypadku uchwalenia przez wspdlnote mieszkaniowa miesigcznej optaty na fundusz

remontowy, celem wykonania niezbednych robét poprawiajgcych stan techniczny i walory uzytkowe
lokalu i budynku, stawka czynszu za najem lokali mieszkalnych w tym budynku zostaje podwyzszona

o te opfate.

warunki:

1) posiada umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony,

a) 30 %,

Id: FAGF3A4E-4729-4663-B7EB-980461542AE6. Projekt

§ 10. Na wniosek najemcy czynsz moze by¢ obnizony, gdy najemca spetnia tacznie nastepujace

2) nie zalega z optatami za uzywanie lokalu, z wytgczeniem sytuacji gdy wynajmujacy wyrazit zgode
na sptate zalegtosci w ratach i dtuznik dokonuje ich terminowej zaptaty,

3} zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej powierzchni normatywnej, o ktérej
mowa w art. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. 22023 r.,

poz. 1335 ze zm.), nie wigecej niz:
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b} 50% pod warunkiem, ze udziat powierzchni pokoi i kuchni w powierzchni uzytkowe]j tego lokalu
nie przekracza 60 %,

4) najemca nie odmdwit przyjecia zaproponowanego lokalu, spetniajacego warunki lokalu
zamiennego o nizszych kosztach utrzymania,

5) uzyskat dochdd w wysokosci:

a) ponizej 50% dochodu wynikajacego z uchwaty dotyczace] zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy Sulechdw — wysoko$¢ obnizki wynosi
25%,

b) ponizej 75% dochodu wynikajgcego z uchwaly dotyczacej zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Sulechdw — wysoko$¢ obnizki wnosi 50%.

Rozdziat 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzagdzania mieszkaniowym zasobem Gminy
w kolejnych latach

§ 11. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Sulechéw zarzadza gminna jednostka organizacyjna,
ktérej powierzono zarzadzanie i administrowanie mieszkaniowym zasobem gminy wraz z biezgcym

utrzymaniem.

2. W okresie objetym programem nie przewiduje sie zmian w zakresie zarzadzania
i administrowania gminnym zasobem mieszkaniowym.

3. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy odbywa sie z zachowaniem ponizszych zasad:

1) racjonalne i efektywne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem poprzez, prowadzenie spraw
zwigzanych z przydziatem lokali z udziatem kontroli spotecznej, zawieraniem umaéw najmu,

pobieraniem czynszu i innych optat,

2) utrzymanie zasobu w nalezytym stanie technicznym, prowadzenie remontéw i modernizacji
zasobu mieszkaniowego w celu zapewnienie godnych warunkéw mieszkaniowych,

3) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i whasciwej eksploatacji zasobu mieszkaniowego,
4) wiasciwg gospodarke finansowa — ksiegowa w zarzadzanych budynkach i administrowanych;

5) biezgce administrowanie zasobem mieszkaniowym gminy w budynkach wspélnot
mieszkaniowych;
6) dokonywanie okresowych analiz zasobu mieszkaniowego, monitorowanie biezgce] sytuacji

I ustalanie na ich podstawie polityki zarzgdzania zasobem.

Rozdziat 7.
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§12. 1. Wlatach 2025 - 2029 Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda:

1) dochody pozyskane z najmu komunalnych lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych, garazy
i pomieszczen gospodarczych,
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2) érodki z budzetu Gminy ustalane w rocznych planach budzetowych jednostki organizacyjnej,

3) srodki pochodzace z ustug na rzecz najemcow,

4) inne dochody {np. z reklam i innych ustug) oraz z tytutu rozliczeri zaliczek wptacanych do

wspdlnot mieszkaniowych,

2. Dodatkowymi Zrddtami finansowania beda $rodki pozyskane w ramach:

1) realizacji programéw rewitalizacji i wykorzystanie dostepnych funduszy pomocowych,

skierowanych dla projektéw majgcych na celu polepszenie stanu nieruchomosci objetych

dziataniami rewitalizacyjnymi i ich otoczenia,

2) realizacji dostepnych w okresie 2025-2029 programoéw dotyczacych zmiany sposobu ogrzewania

i wymiany Zrédet ciepta na niskoemisyjne,

3) programdéw rzagdowych wspierania budownictwa mieszkaniowego,

3. Ustala sie zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowe]j w latach 2025 -2029, ktorych rodzaje

zestawiono w tabeli 12.

Tabela 12. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach:

—- . .
Frodio finansowania 2025 | 2026 2027 2028 | 2029 |
' i ‘ ’ )
Dochody z najmu 1819 900 1918 785 2 025 720 2 137 900 } 2 255 570 |
Wptywy z ustug 1387500, 1456875 1529720 1 606 210 1686 550
Wptywy ;
z rozliczen/zwrotow 80 500 75 500 | 70500 65 500 60 500
z lat ubiegtych 1 !
Pozostate odsetki | 81200 84200 87 200 90 200 93 200 |
Witywy 2 tytufu opfat ‘ 13350 15 000 15000 | 15 000 15 000
i kosztow sadowych ) ! , ‘ _
- Wplywy 2 tytutu | |
. kosziow 3600 5000 5000 5000 5000
. egzekucyjnych, optaty 3
. komornicze] ]
| Wptywy z tytutu kar i ; : ;
odszkodowan ‘ 30 30 30 30 30
_wynikajacych z umowy —
- Wtywy zroznych 150 . 150 150 150 150
_dochodow | |
Razem: 3386230 3555540 3733320 3919990 4116000
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Tabela 13. Zestawienie dochoddw i wydatkow:

2026

| , ) 2025 2027 2028 2029
' Przewidywane wydatki na |
utrzymanie zasobu 6773700 6185800 ; 6455600 6 701 200 6 996 500
mieszkaniowego Gminy !
Przewidywane dochody z ‘ :
) . 3386230 3555 540 3733320 3919990 4 116 000
_hajmu lokal ) 7 7
| Srodki z budzetu Gminy
ustalane w rocznych 3387470 2 630 260 2722280 2781910 | 2 880 500
planach budzetowych '
Rozdziat 8.

Wysokosé kosztéw w kolejnych latach z podziatem na poszczegdine koszty

§13. 1. Podstawowym Zrédtem finansowania kosztéw utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy

beda dochody pochodzace z optat wnoszonych przez najemcéw lokali.

2. 5zacuje sie, ze koszty zwigzane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy Sulechdw beda
sig ksztaftowac na poziomie podanym w tabeli nr 14, z zastrzezeniem iz wszystkie podane wartosci sg
szacunkowe i w zaleznosci od rzeczywistych przychodéw oraz czynnikéw zewnetrznych, m. .in. takich
jak zmiany przepiséw prawa, sytuacji finansowej gminy w danym roku budzetowym, dostepnosci

srodkdw zewnetrznych, mogg ulegaé zmianie.

3. W latach 2025-2029 nie przewiduje sie ponoszenia kosztéw modernizacji innych niz okreélone

w zadaniach inwestycyjnych.

Tabela 14. Wysokos$é kosztéw:

|
2029

2025 2026 | 2027 2028
Koszty biezgcej 5
- eksploatacji zasobu 3853 200 4 039 500 4 238 600 4446 400 4 664 500
' komunalnego B ! 7 _
~ Koszty remontow 916 500 874 400 912 000 946 500 988000
Koszty zarzadu
nieruchomosciami
wspolaymi 344000 361500 380 000 399 000 419 000
(wynagrodzenie, :
utrzymanie czesci
- wspOlnych) 3 o - L
Koszty modernizacji lokali i
. . 1 660 000 910 000 925 000 910 000 925 000
budynkéw gminnych/ N o ; - .
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koszty inwestycyjne ‘

BQSZTY RAZEM: _ - 6773700 6185800 6455600 6701 900 6 996 500

Rozdziat 9.
Opis innych dziatart majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Sulechéw

§ 14. 1. Podstawowymi dziataniami zmierzajgcymi do poprawy wykorzystania zasobu
mieszkaniowego i racjonalne]j gospodarki mieszkaniowym Gminy Sulechow sa:

1) systematyczna dbatos¢ o istniejacy zaséb mieszkaniowy, poprawa stanu technicznego lokali
i budynkéw oraz dochodzenie do zatozonych standardéw, np. poprzez prowadzenie
termomodernizacji budynkéw, wymiane starych kottéw, piecéw, urzadzer: grzewczych oraz
realizacje przytaczy do sieci cieptowniczej,

2} odzyskiwanie lokali nie spetniajgcych standardéw z przeznaczeniem na najem socjalny
i pomieszczenia tymczasowe,

3) stymulowanie aktywnodci mieszkaficdw w zakresie zamian lokali, w celu dostosowania standardu
i wielkodci lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych i stanu rodzinnego najemcy,

4) wyrazanie zgody najemcom na wykonywanie ulepszert w lokalu, majgcych na celu podniesienie
standardu technicznego lokalu,

5) weryfikacja sposobu uzytkowania lokali w zakresie:
a) ustalania podnajmu bez zgody wynajmujgcego lub oddania do bezptatnego uzywania,
b) monitorowanie sposobu korzystania z lokalu oraz dbania o lokal,
¢) monitorowanie zamieszkiwania lokatoréw w wynajmowanych lokalach,
d) ustalanie czy najemca nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu,

6) Gmina Sulechow w pierwszej kolejnosci bedzie podejmowac dziatania w zakresie systematycznej
sprzedaz lokali w budynkach wspéInot mieszkaniowych, w ktérych udziat Gminy Sulechow
ogranicza sie do wtasnosci 1 lub 2 lokali. Pozwoli to na petng prywatyzacie budynku oraz
ograniczy wydatki Gminy Sulechéw z tytutu wptacanych do wspélnot mieszkaniowych zaliczek na
utrzymanie czeéei wspolnych i wynagrodzenie zarzgdey,

7) prowadzenie i rozwijanie zintegrowanej elektronicznej bazy danych o zasobie mieszkaniowym
Gminy,

2. Niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali:

1) przewiduje sie zabezpieczanie co najmniej jednego lokalu zamiennego rocznie dla
dotychczasowych najemcow w nastepujgcych sytuacjach:
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a) wystapi konieczno$¢ zamiany lokalu w zwiazku z przewidzianym remontem lokalu lub budynku,

bedacych w ztym stanie techniczny, wymagajacych kapitalnego remontu - na czas jego
trwania,

b) wystapi konieczno$¢ zamiany lokali w zwigzku z przekwaterowaniem z budynkow
przeznaczonych ego do rozbiorki,

2) przewiduje sie zabezpieczanie co najmniej jednego lokalu zamiennego rocznie dla
dotychczasowych najemcédw w zwigzku z przekwaterowaniem z lokalu lub budynku
przeznaczonego do zbycia przez gmine.

Rozdziat 10.
Przepisy koncowe.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Opiniuje pod wzgledem formalnoprawnym

Sulechdw, dnicg 09-04.7'"-25"

v
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UZASADNIENIE

Koniecznoéé opracowania wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Sulechdéw na lata 2025-2029 jest realizacja obowiagzku natozonego na gminy
ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023 r. poz. 725}.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sulechéw na lata
2025-2029 jest podstawowym dokumentem planistycznym okreslajacym polityke efektywnego
zarzadzania gminnym zasobem mieszkaniowym. Podstawowym celem programu jest wskazanie
gtéwnych kierunkéw dziatania Gminy Sulechéw w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym, dla
skutecznego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej, w szczegolnosci
potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach oraz zapewniania lokali z
najmem socjalnym lub pomieszczen tymczasowych.

Program zawiera zasady tworzenia i wdrazania optymalnych rozwigzan, dajac tym samym
podstawe organowi wykonawczemu gminy do podejmowania bezposrednich i biezgcych decyzji.
Punktem wyjscia do opracowania programu byta analiza stanu zasobu mieszkaniowego Gminy
Sulechéw oraz uwzglednienie realnych mozliwosci gminy w  zakresie gospodarowania tym
zasobem.

Celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Sulechdw na lata 2025 — 2029 jest:

1) wdrozenie racjonalnej polityki mieszkaniowe] zmierzajgcej do zwigkszenia mozliwosci
zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych najuboiszych mieszkancow gminy,

2) poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy,

3} okredlenie polityki czynszowej zapewniajgcej utrzymanie zasobu w nalezytym stanie
technicznym, w tym ustalenie zasad i sposobu obliczania stawki czynszu z wyszczegolnieniem
wspotczynnikéw obnizajacych i podwyzszajacych stawke czynszu oraz warunkow jakie musza
spetni¢ najemcy w celu ubiegania sie o obnizenie czynszu przy spadku ich dochodéw,

4) zwiekszenie efektywnosci zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Obowiazek uchwalenia niniejszego programu wynika z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023 r. poz. 725)

i obejmuje w szczegdlnosci:
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1) prognoze dotyczaca wielkoéci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegdlnych latach;
2) analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podziatem na kolejne lata;
3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;
5) sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skfad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach;
6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach:
7) wysoko$¢ kosztéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwtascicieli, a takze koszty inwestycyjne;
8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:
a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

Niniejsza uchwata stanowi wypetnienie obowigzku natozonego na gmine, stad jej podjecie

jest w petni zasadne.

Kierownik dziatu
Gospodarki Kgmunalnej
i Rolnicfwa

Marta Blichars 1-Ciesielska
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