t9 S ZASTEPCA BURMISTRZA

[ TRYTICRAF cossosssaseoncereess z dnia 25 czerwca 2024 r.

Zatwierdzony przez ..........>
¥ ojciech Szefner

UCHWALA NR ..coevrvvvneennnns
RADY MIEJSKIEJ W SULECHOWIE
zdnia .....cccvvveeeennn. 2024 1

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenéw w obrebie
geodezyjnym Nowy Swiat

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609 i 721), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 z pdin. zm."), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688) i w zwigzku z uchwatg nr 0007.623.2023 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 18 kwietnia 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci terendw w obrebie geodezyjnym Nowy Swiat, uchwala sie, co nastepuije:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenéw w obrebie
geodezyjnym Nowy Swiat, zwany dalej ,planem”, sktadajgcy sie z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tresé¢ uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktdrg sktada sig rysunek planu w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadar wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

5) danych przestrzennych — zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata dotyczy obszaru, ktérego granice ustalono w uchwale nr 0007.623.2023 Rady Miejskiej
w Sulechowie z dnia 18 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenéw w obrebie geodezyjnym Nowy Swiat.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

5) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

Y Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739
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“ B) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) zasadkmtlad,erni.za,cji, rozbudowy i budowy systemow komunikagji i infrastruktury technicznej;

8) stawek procentowych, na podstawie, ktérych ustala sie optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu.

2. Z uwagi na brak wystepowania problematyki plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspolczesnej;

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic isposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisdw, terendw gorniczych, atakie obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig,
obszardw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

5) sposcbdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.
3. Ustalenia planu okreflone sa w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami bedgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowanis;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy; ‘

4) granica strefy ochronnej od urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW;

5) strefa zieleni izolacyjnej;
6) strefa zakazu lokalizacji obiektéw budowlanych lub urzadzen produkcyjnych;
7) zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach;
8) symbole przeznaczenia terenu.
§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) lintach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajgce tereny o réZnym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) terenie — nalezy przez to rozumied wydzielona liniami rozgraniczajgcymi czes¢ obszaru planu, oznaczong
symbolem numerowym i literowym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linig, ktérej nie moze przekroczy¢ Sciana
budynku lub wiata;

4) strefie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, wraz z krzewami i drzewami
gatunkow rodzimych, w tym rowniez drzew i krzewdw zimozielonych;

5) strefie zakazu lokalizacji obiektdw budowlanych lub urzadzen produkcyjnych — nalezy przez to rozumieé
obszar dziatki na ktdérym obowigzuje zakaz lokalizacji zwigzanych z produkejg obiektéw budowlanych,
urzadzen i maszyn produkeyjnych, w tym linii produkcyjnych.

2. Pozostate pojecia uiyte w uchwale nalezy rozumiec zgodnie z definicjami okreslonymi w przepisach
odrebnych regulujacych dziedzine, w kontekécie ktérej te pojecia wystepujg, aw przypadku braku tych
definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.
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3. WskaZniki zagospodarowania terenu dotyczace minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnej powierzchni zabudowy oraz intensywnosci zabudowy odnoszy sie do powierzchni dziatki

budowiane;j.
Rozdziat 2.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§6.1. Ustala sie linie rozgraniczajagce tereny ordinym przeznaczeniu lub réinych zasadach
zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala sie przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi:
1} teren produkcji lub ustug oznaczony symbolem 1P-U;
2} teren infrastruktury technicznej lub zieleni oznaczony symbolem 1I-Z;
3) tereny waéd powierzchniowych sradlagdowych oznaczone symbolami 1WS, 2WS.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala sie ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy oraz wskazZnikami zagospodarowania terenu okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

2. Wymagania dotyczgce intensywnosci zabudowy, powierzchni terenow biclogicznie czynnych oraz
powierzchni zabudowy nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna oraz drogi.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala sie zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, okreslonych na
podstawie przepisdéw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) lokalizowania obiektéw iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na $rodowisko okreslonych w przepisach odrebnych, poprzez
emisje substancji ienergii wszczegélnodci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych;

3} prowadzenia dziatalnosci polegajgcej na zbieraniu, przetwarzaniu, termicznemu przeksztatcaniu oraz
recyclingu odpadow;

4) wprowadzania $ciekdéw niespetniajagcych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych do wéd
powierzchniowych lub do gruntu.

2. Zmiany stosunkow gruntowo-wednych nie moga negatywnie oddziatywac na tereny sasiednie, a sposéb
odprowadzenia wod opadowych powinien uwzglednial uwarunkowania terendw sasiednich inie moze
powodowad na nich szkdd zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

Rozdziat 5.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu

§ 9. 1. Dla terenu 1P-U ustala sie:
1) moiliwosé lokalizacji:
a) obiektow budowlanych, urzadzed i instalacji zwigzanych z produkgja,
b) sktadow i magazyndw, ustug, budynkdw lub pomieszczen biurowo-socjalnych [ub technicznych,

c) obiektow budowlanych, urzadzen iinstalacji zwigzanych z produkcjg iwytwarzaniem energii
z odnawialnych Zrédet energii wykorzystujgcych energie sloneczna, wtym réwniez o mocy
zainstalowanej przekraczajacej 500 kW,

d) portierni, wiat, drég wewnetrznych, parkingdw iplacéw parkingowych, urzadzen budowlanych,
infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych;

Id: 6267CEBD-98A8-4766-9375-AABEDFA68F71. Projekt Strona 3



2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%;

5) wskaénik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wiekszy niz 2,0;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 7— 45 m;

7) maksymalna wysokosé budynkéw — 25 m;

8) dachy o dowolnej formie i geometrii;

9) obstuge komunikacyjng z przylegajgcych drég publicznych lub poprzez drogi wewnetrzne oraz dojécia
i dojazdy.

3. Przy lokalizacji zabudowy nakazuje sie realizacje w catosci strefy zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem
planu.

4. W strefie zieleni izolacyjnej dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji wylacznie podziemnej infrastruktury
technicznej.

5. Ustala sie strefe zakazu lokalizacji obiektéw budowalnych lub urzadzer produkeyjnych.

6. Granice terenu 1P-U sa toisame z granicami terenu pod budowe urzadzer wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrodet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW wykorzystujacych energie
stoneczna.

7. Ustala sie strefe ochronng zwiazang zograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu, na ktorym moina zlokalizowac urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zréodet
energii o mocy zainstalowanej przekraczajacej 500 kW wykorzystujgcych energie stoneczna.

8. W strefie ochronnej o ktorej mowa w ust. 7 oraz poza nig oddzialywanie urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych Zrddel energii omocy zainstalowanej przekraczajacej 500 kW wykorzystujacych
energie stoneczng nie moze przekroczy wielkodci dopuszczalnych w przepisach odrebnych, w odniesieniu do
hatasu, zanieczyszczenia powietrza, wody, gleby, drgan, szkodliwego promieniowania ioddziatywania pdl
elektromagnetycznych.

§ 10. Dla terenu 1I-Z ustala sie:
1) mozliwos¢ zachowania terendw zieleni nieurzgdzone;j;

2) mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury technicznej, wiat, budowli iurzgdzern zwigzanych z melioracja
i odwodnieniem terendw, zbiornikdw retencyjnych, drég wewnetrznych, urzadzen budowlanych, urzadzen
wodnych;

3) zakaz lokalizacji budynkdw;

4) maksymalna wysoko$é urzadzen i budowli— 10 m;

5) maksymalna wysoko$¢ wiat— 6 m;

6) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potfaci dachowych do 306;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;

8) obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi publicznej lub poprzez drogi wewngtrzne oraz dojscia i dojazdy.
§ 11. Dla terenéw 1WS, 2WS ustala sie:

1) mozliwosc lokalizacji urzadzeri wodnych oraz podziemnej i nadziemnej infrastruktury technicznej przez
réw zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami-odrebnymi;

2) na terenie 1WS ustala sie zakaz lokalizacji urzadzen iinfrastruktury wymagajgcych uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze.
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Rozdziat 6.
Szczegotowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 12. 1. Ustala sie szczegbélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie dziatek w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dla terenu 1P-U — 5000 m?,
b) dla terenu 1I-Z — 1000 m2;
2) szerokos¢ frontu dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 30 m;

3) kat potozenia granic dziatki w procedurze scalania ipodziatu nieruchomosci wstosunku do pasa
drogowego w przedziale od 70° do 110°.

2. Nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci przez
Gmine Sulechdw.

Rozdziat 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§13. 1. W granicach obszaru planu, w otoczeniu portu lotniczego Zielona Géra / Babimost, obowigzujg
nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych i urzadzen na obiektach budowlanych w tym
takze dila inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa lotniczego.

2. W przypadku lokalizacji w obszarze planu statych lub czasowych obiektéw budowlanych o wysokosci
réwnej 50 m nad poziom terenu lub wiekszej, majg zastosowanie przepisy odrebne zzakresu sposcbu
zgtaszania oraz oznakowania przeszkéd lotniczych.

Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 14. 1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem za pomocg istniejacych drog
publicznych bezposrednio graniczacych z obszarem planu lub poprzez drogi wewnetrzne oraz dojscia
i dojazdy.

2. Ustala sie nastepujace zasady obstugi parkingowe;j:
1) w granicach dzialek budowlanych nalezy zapewni¢ minimalna ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodéw:

a) dla obiektéw zwigzanych z produkcjg oraz sktaddw i magazyndw nie mniej niz 1 miejsce na kazdych
5 zatrudnionych,

b) dla ustug nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej,
¢) dla pozostatych obiektdw nie ustala sie minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla samochodow;

2) na kaide rozpoczete 20 miejsc parkingowych dla samochoddw nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce na
parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa;

3) ustalenie o ktérym mowa w pkt 2 nie dotyczy parkingéw mniejszych niz 6 miejsc parkingowych;

4)dla budynkéw o funkcji mieszanej miejsca parkingowe. nalezy bilansowac liczac dla kazdej funkcji

oddzielnie;

5) na terenach drdg publicznych oraz w strefach zamieszkania i strefach ruchu, jezeli zostang ustanowione,
minimalna liczbe miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg naleiy realizowad zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§15. 1. Ustala sie zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia terendw.
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2. Ustala sie zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznef z moiliwoscig ich rozbudowy,
przebudowy lub rozbisrki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie z sieci wodociggowej;

2) mozliwoéé lokalizacji | wykorzystywania indywidualnych ujec wody, zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. W zakresie odprowadzenia Sciekow bytowych, komunalnych i przemystowych:

1) ustala sie odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej,

2) dopuszcza sie moiliwo$é zagospodarowania Sciekéw w sposéb indywidualny, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. W zakresie-odprowadzenia wiéd opadowych lub roztopowych ustala sie:
1) odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

2) mozliwodé zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje powierzchniowa
i podziemng do gruntu lub poprzez stosowanie systemOw rozsaczajgcych, zbiornikéw odparowujgcych
i retencyjnych, studni chfonnych, odprowadzanie do rowdw i kanatow zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) mozliwo$¢ wykorzystywania wod opadowych lub roztopowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe.

6. Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejace] i projektowanej sieci elektroenergetycznej
oraz z odnawialnych Zrddet energii.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) z sieci gazu przewodowego;
2) z indywidualnych Zrddet zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i cieplej wody uiytkowej, ustala sie zaopatrzenie
z lokalnych iindywidualnych Zrodet ciepta spetniajgcych wymogi przepiséw odrebnych inorm w zakresie
emisji spalin oraz z odnawialnych Zrddel energii, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspdlnego Zradta
ciepta dla grupy obiektéw.

9. W zakresie telekomunikacji ustala sie wykorzystanie istniejacej iprojektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych,

10. Ustalona maksymalna wysokos¢ zabudowy dla poszczegolnych terendw nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu fgcznosci publicznej.

11. W strefie zakazu lokalizacji obiektow budowalnych lub urzadzen produkcyjnych dopuszcza sie
lokalizacje odnawialnych Zrodet energii wykorzystujgcych energie stoneczna.

12. Ustala sie zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrddet energi
wykorzystujacych energie wiatru oraz biogazowni.

13. Ustala sie obowigzek gromadzenia odpadéw w urzadzeniach do tego przystosowanych oraz ich odbidr
i usuwanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 10.
Ustalenia dotyczgce stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 16. Stawke procentowa, stuzgca naliczaniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wazrostem wartosci
nieruchomosci ustala sie w wysokosci 30%.
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Rozdziat 11.
Ustalenia koricowe

§ 17. W granicach obszaru objetego niniejszg uchwatg traca moc ustalenia uchwaty Nr 0007.468.2017
Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 19 grudnia 2017 r. wsprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terenéw w obrebie geodezyjnym Nowy Swiat w gminie Sulechéw (Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego poz., 2783 z dnia 27 grudnia 2017 r.).

§ 18. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Lubuskiego.

=

Id: 6267CEBD-98A8-4766-9375-AA8EDF468F71. Projekt Strona 7




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI TERENOW W OBREBIE GEODEZYJNYM NOWY SWIAT

SKALA 1:1000

- —

QZNACZENIA BEDACE USTALENIAMI PLANU

LUS ROINYTH TASAZACH ZAGOSSODARDWAMA

— NEPRIERRACIALNL LN ZABUDOWY

GRANICA STREFY OCHRONNE. 00 URZADIEN
E WYTHARZAJACYCH ENERGE 2 CONAWIALWYCH IRODEL ENEAGH
DMOCT ZAINSTALOWANE WIEKSTE NIZ 500 \W

@ STREFA TELEN ROLACYANES
STREFA ZAKAZU LOKALZAC | OSEEXTON SUDDWLANYCH
Sy LUB URZADIER SEOOUNCY.INTER

.10 . DRYMIAROWANE DDUEGL OSCI MIERZDNE W METRACH

SYMBOLE PRIEZNACZENIA TERENU

- TEREN PROUIC LIS URLG
TEREN RFRASTRUNTLSY TECHMICINE LB DELEM
- TEREN WD AOWERIDMANCH SAX ALOWTCH

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PREESTRZENNEGO GMINY SULECHOW
I | GRANICA OBSZARY OBJETEGO PLANEM

1 1 L]
UKLAD WSPOLRZEDNYCH. PL-2000
PLAN SPORZADZONO Z WYKORZYSTANIEM URZEDOVIYCH
| KOPS MAP ZASADNICZYCH: NR LICENCU! GG-L6642.1201.2023_0509_CL1




Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................

Rady Miejskiej w Sulechowie

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu, Rada Miejska w Sulechowie nie dokonuje
rozstrzygniecia dotyczgcego uwag oktorych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 T.
o planowaniu 1zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz. 977 zpdin. zm.D) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. 2 2023 r. poz. 1688).

Y Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr....oooeececeae.

Rady Miejskiej w Sulechowie

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZAC)I ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYC3l Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

Na podstawie art.20ust.1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 22023 r. poz. 977 zpoin. zm.Y) Rada Miejska w Sulechowie stwierdza, ze, po
uprawomaocnieniu sie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terendw w obrebie
geodezyjnym Nowy Swiat, przewiduje sie realizacje inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej
nalezgcych do zadan wlasnych gminy i okregla sie sposdb ich realizacjl oraz zasady finansowania:

- przebudowa drogi realizowana bedzie ze srodkow wiasnych gminy z wykorzystaniem $rodkow
zewnetrznych;

- przebudowa sieci wodociggowej realizowana bedzie ze srodkow wiasnych gminy z wykorzystaniem
srodkow zewnetrznych;

- przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej | deszczowej realizowana bedzie ze srodkéw wiasnych gminy
z wykorzystaniem srodkow zewnetrznych;

- finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie dotyczacych infrastruktury technicznej, ktére naleia
do zadan wiasnych gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej gminy ibedzie okreslane
w wieloletnich planach inwestycyjnych.

Zadania z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej Jub ciepta realizowane
beda w sposcb okreslony w aktualnie obowiazujacych przepisach Prawa Energetycznego.

U Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr .....ooceeeneeeee.

Rady Miejskiej w Sulechowie

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z péin. zm.) ujawnione zostang po kliknigciu
w ikone
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenéw w obrebie geodezyjnym Nowy Swiat

1.Podstawa prawna

Uchwata zostata podjeta na podstawie uchwaty nr 0007.623.2023 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia
18 kwietnia 2023 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terendéw w obrebie geodezyjnym Nowy Swiat, ktéra okresla granice obszaréw
objetych planem. Ponadto na podstawie:

- art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym {Dz. U. z 2024 r, poz, 609 i 721),
zgodnie z ktorym do wylgcznej wilasciwosci rady gminy naleiy m. in. uchwalanie miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego,

- art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym {Dz. U.
z 2023 r. poz. 977 z pdin. zm.), na podstawie ktérego plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami planu ogdlnego, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie realizacji zapisanych w
planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. w zwigzku z uchwatg nr
0007.623.2023 Rady Miejskiej w Sulechowie zdnia 18 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenow w obrebie
geodezyinym Nowy Swiat, ktéra okresla granice obszaréw objetych planem.

- art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688), zgodnie z ktérg przepisy
niewymienione w pkt 1-3 stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym - w przypadku gdy postepowanie
zostalo wszczete i niezakoriczone przed dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy.

2.Sposédb realizacji wymogdw wynikajacych zart. 1 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

ajwymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypetnione sg poprzez okreslenie
przeznaczenia terenu oraz ustalenie nieprzekraczalnych linli zabudowy, ktdre maja uksztattowad linie
zabudowy nowych budynkéw. Okredlono rdwniez wskainiki zagospodarowania terenu iparametry
ksztattujace zabudowe. Tereny maja zapewniony dostep do drogi publicznej. :

b)walory architektoniczne i krajobrazowe

Obszar objety planem nie posiada wysokich waloréw architektonicznych lub krajobrazowych ijest
w zdecydowane] wiekszosci zabudowany. W celu ochrony waloréw krajobrazowych obszaru planu ijego
sgsiedztwa okreslono maksymalng wysokos¢ zabudowy oraz geometrie i rodzaj dachéw w nawigzaniu do
obowigzujgcego na tym obszarze planu miejscowego.

cJwymagania ochrony érodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

W celu ochrany s$rodowiska, wtym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony $rodowiska,
przyrody 1krajobrazu kulturowego, w ktérych wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzieé mogacych
zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko (zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego), zakaz
lokalizowania obiektéow iurzadzed oraz prowadzenia dziatalno$ci powodujace] przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na $rodowisko, zakaz prowadzenia dziatalnosci polegajacej na
zbieraniu, przetwarzaniu, termicznemu przeksztatceniu, recyklingu odpaddw oraz zakaz wprowadzania
sciekow niespetniajacych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych do wéd powierzehniowych lub do
gruntu. W pétnocnej czgsci obszaru wyodrebniono osobnymi terenami réw odwadniajgcy oraz teren
infrastruktury technicznej lub zieleni.
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W granicach terenu 1P-U wystepujg grunty rolne klasy I-lll, dla ktérych uzyskano zgode na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze. W granicach obszaru objetego planem wystepuja
grunty lesne, ktére uzyskaly zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne
w procedurze planistycznej sporzadzania obowigzujgcego od 2017 r. planu miejscowego. Projekt planu
miejscowego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko, ktdra jest
prowadzona réwnolegle do procedury planistycznej.

Dodatkowo w celu zminimalizowania negatywnego oddziatywania na tereny sasiednie, w szczegélnosci
na teren zabudowy mieszkaniowej na p6tnoc od obszaru planu, plan ustala strefe zieleni izolacyjnej oraz
strefe zakazu lokalizacji obiektéw budowlanych lub urzadzern produkcyjnych. W strefie zieleni izolacyjnej
dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje podziemnej infrastruktury technicznej. W strefie zakazu lokalizacji
obiektéw budowlanych lub urzadzen produkcyjnych plan zakazuje lokalizacji zwigzanych z produkcja
obiektdw budowlanych, urzadzen i maszyn produkcyjnych, w tym linii produkcyinych.

d)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej;

Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary lub obiekty objete ochrona na podstawie ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2020 r. poz. 282 ze zm.), ani
obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

e)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeistwa ludzi imienia, atakie potrzeby oséb
niepetnosprawnych;

W celu spetnienia wymagani ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia ustalono strefe zieleni
izolacyjnej oraz strefe zakazu lokalizacji obiektéw budowlanych lub urzadzen produkcyjnych. Budowe oraz
rozbudowe wodociggéw naleiy prowadzi¢ w sposéb zapewniajacy odpowiednia wydajnosé wodociagu
stanowigcego Zrodio wody do celéw przeciwpozarowych. Ustalono réwniez minimalne wskazniki
zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa.

fiwalory ekonomiczne przestrzeni;

Obszar potozony jest przy drodze gminnej w niedalekim sasiedztwie wjazdu na droge ekspresows S-3,
przez co ma bardzo dobre potaczenie z drogami o znaczeniu ponadlokalnym. Ustalenia zawarte w nowym
planie miejscowym pozwolg w petni wykorzystaé potencjal nieruchomosci przez ich wilasciciela, zgodnie
z ztozonym wnioskiem o przystapienie do sporzadzenia planu.

g)prawo wiasnosci;

Ustalenia planu nie wplywaja negatywnie na wykonywanie prawa wiasnodci wgranicach
obowigzujgcego prawa. Zmiany ustalen obowigzujacego planu  wynikaja z wniosku wilaéciciela
nieruchomosci o przystapienie do sporzadzenia planu. Realizacja ustaleri planu nie bedzie wymagata
budowy nowych drég gminnych.

h)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terendw zamknietych zwigzanych z obronnoscia
i bezpieczenstwem panistwa, ani z nimi nie graniczy.

i)potrzeby interesu publicznego;

Spelnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie nowego planu wynika z wniosku wtasciciela
nieruchomosci o przystapienie do sporzgdzenia planu. Wprowadzane zmiany majg za zadanie umozliwienie
lepszego wykorzystania nieruchomosci. Po zagospodarowaniu terenéw zgodnie z ustaleniami planu
zwiekszg sie wplywy z podatku od nieruchomaosci od dziatek objetych planem.

jpotrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;

Obszary objete planem posiadajg obstuge komunikacyjng z drég gminnych. W pasach drogowych
wystepuje sie¢ wodociggowa, elektroenergetyczna ikanalizacja sanitarna, zaspokajajaca podstawowe
potrzeby projektowanej zabudowy. Ustalenia planu okreslajg zasady budowy nowej infrastruktury craz
zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejacej.

klzapewnienie wudzialu spoleczenstwa wpracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacii elektroniczne;;
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W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategiczne] oceny oddzialywania na srodowisko
zapewniono udziat spoteczeristwa w pracach nad sporzadzaniem projektu planu zgodnie z okreslonymi
w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rade Miejskg w Sulechowie uchwaty nr 0007.623.2023 z dnia 18 kwietnia 2023 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenéw w obrebie geodezyjnym Nowy Swiat ogloszono o moiliwoéci skladania wnioskéw do projektu
planu migjscowego w terminie do dnia 21 lipca 2023 r. W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztoZzono
wnioskow do projektu planu.

Projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 29 kwietnia 2024 r. do
21 maja 2024 r. wsiedzibie Urzedu Miejskiego w Sulechowie, Plac Ratuszowy 6, 66-100 Sulechdw,
w gadzinach pracy urzedu. Dnia 9 maja 2024 r. o godz. 12:00 cdbyta ste dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia 5 czerwca 2024 r. kazdy zainteresowany mogt ztozy¢ uwage do
projektu planu. W okresie wskazanym w ogtoszeniu nie ztozono uwag do projektu planu.

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz ojego wyloieniu
zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszeri oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej.

Sktadanie wnioskdw Tuwag do projektu planu bylo mozliwe za pomocg s$rodkéw komunikacji
elektroniczne;j.

[Jzachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz ojego wylozeniu
zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej zgodnie
zwymogami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku ijege ochronie, udziale spoteczernistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko. Dokumentacja planistyczna jest dostepna w Urzedzie Miejskim Sulechdw.,

m)potrzebe zapewnienia cdpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci;

W pasach drogowych drog wystepuje sie¢ wodociggowa, ktora zapewnia dostawe wody o odpowiedniej
ilosci i jakosci dla obszaru objetego planem. Ustalenia okreslajg zasady budowy infrastruktury oraz zasady
przebudowy irozbudowy juz istniejacej sieci wodociggowe], wtym zapewnienie ochrony
przeciwpoiarowe] z wodociggdw oraz zinnych Zrdédet zgodnie z przepisami odrebnymi. Na obszarze
objetym planem dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji indywidualnych ujeé wody.

3.5posab realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ¢ planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania ikorzystania
z terenu, organ waiy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja formy ochrony przyrody oraz obszary lub abiekty
objete ochrong konserwatorska. Grunty rolne klasy lll oraz lesne przeznaczone pod zabudowe posiadajg
odpowiednie zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze oraz gruntdw lesnych na
cele nielesne. Speinienie potrzeb interesu publicznege poprzez uchwalenie nowego planu wynika
z wniosku wiasciciela nieruchomosci o przystapienie do sporzadzenia planu. Nowe ustalenia planu pozwola
lepiej wykorzystaC potencjat nieruchomosci przez ich wiasciciela, zgodnie ze zlozonym przez niego
wnioskiem. Ustalenia planu nie przewidujg koniecznoéci budowy nowych drog. W pasach drogowych
wystepuje sie¢ wodociggowa, elektroenergetyczna 1kanalizacja sanitarna zaspokajgca podstawowe
potrzeby projektowanej zabudowy. ~

Po podjeciu przez Rade Miejska w Sulechowie uchwaly nr 0007.623.2023 z dnia 18 kwietnia 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czedci
terenéw w obrebie geodezyjnym Nowy Swiat ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu
planu miejscowego w terminie do dnia 21 lipca 2023 r. W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztoZono
wnioskdw do projektu planu.
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Projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 29 kwietnia 2024 r. do
21 maja 2024 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego Sulechow, Plac Ratuszowy 6, 66-100 Sulechéw, w godzinach
pracy urzedu. Dnia 09 maja 2024 r. o godz. 12:00 odbyla sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwiazaniami. Do dnia 5 czerwca 2024 r. kazdy zainteresowany mégt ztozy¢ uwage do projektu
planu. W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono uwag do projektu planu.

4 Sposdb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Obszar objety planem stanowi fragment juz istniejace] struktury funkcjonalno-przestrzennej najblizszego
sgsiedztwa miasta Sulechowa z bardzo dobrym potaczeniem z drogami o znaczeniu ponadlokalnym.
Obszary sg juz objete planem miejscowym, ktéry przeznacza je pod zabudowe. Obstuga komunikacyjna
odbywac sie bedzie poprzez indywidualne srodki transportu.

5.Zgodnosc z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktére;j
mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

W ocenie aktualnosci studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sulechow oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Sulechow
przyjetej uchwatg Nr 0007.70.2019 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 19 marca 2019 roku dopuszczono
mozliwosc¢ realizacji przystapien wynikajacych z biezacych potrzeb gminy. W zwigzku z powyiszym nalezy
stwierdzi¢ zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy wykonanej na potrzeby oceny aktualnosci studium
i planéw miejscowych gminy Sulechéw. Plan miejscowy swoimi ustaleniami nie ogranicza mozliwosci
spetnienia wymagan zwigzanych zzapewnieniem dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami
w zakresie dostepnosci architektonicznej, cyfrowej i informacyjno-komunikacyjnej.

6.Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Nowe ustalenia planu nie przewidujg koniecznosci budowy nowych drog. W sasiedztwie obszaru
objetego planem wystepuje sie¢ wodociggowo-kanalizacyjna oraz droga gminna, jednak po
zagospodarowaniu terenu w sposéb zgodny z planem nie mozna wykluczy¢ koniecznosci przebudowy sieci
wodno-kanalizacyjnej oraz przebudowy drogi. W przypadku zagospodarowania terenow zgodnie z nowymi
wskaznikami i warunkami zagospodarowania cokreslonymi w planie gmina moze liczy¢ na zwiekszone
wplywy z podatku od nieruchomosci. Dla terendw przeznaczonych pod zabudowe bedzie miata
zastosowanie ustalona stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%. Oprocz ,renty planistycznej”, zgodnie
z przepisami ustawy zdnia 21sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, gminy mogg
rekompensowac sobie koszty budowy infrastruktury technicznej pobierang od wiascicieli nieruchomosci (w
niektorych przypadkach takze od uzytkownikéw wieczystych) opfata adiacencka. Stosownie do
art. 143 ust. 1 optate wolno ustali¢, gdy infrastruktura zostata wybudowana z udziatem srodkow Skarbu
Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze
zrodet zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi.

W zwigzku z powyzszym uchwalenie przedtozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest zasadne.
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