Projekt

z dnia 10 lipca 2020 1.
Zatwierdzony przez .........oeeveenne.

UCHWALA NR ..............
RADY MIEJSKIEJ W SULECHOWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw w obrebie geodezyjnym
Krezoly

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 iart. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie
gminnym (Dz.U. z2020r., poz.713), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2020r., poz. 293, poz. 471, poz. 782, poz. 1086), uchwala sie co
nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. I. Uchwala si¢  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeéci terendw w obrebie
geodezyjnym Krezoty.

2. Granice obszaru objgtego uchwatg oznaczono na rysunku planu w skali 1: 1000.

3. Integralng czgScig uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy zatacznik
nrl.

4. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zalacznik nr 2.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowi zatacznik nr 3.

§ 2. Ilekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §1,
ust.1;

2) rysunku — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:1000, stanowiacy
zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczyé lico $ciany
budynku, rzutu dachu wiaty i zadaszen, dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii maksymalnie o 2m przez elementy
budynku takie jak: balkony, ryzality i wykusze oraz warstwy ocieplajace, a takze elementy zagospodarowania
terenu zwigzane z budynkiem, jak schody, pochylnie, tarasy, zadaszenia wejs¢; linia nie dotyczy naziemnych
urzgdzen i obiektow towarzyszacych, ktdre nalezy lokalizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej
i technologicznej, w tym wagi, dojazdy i dojscia, parkingi, matg architekturg oraz inne obiekty w szczegdlnosci
garaze, budynki gospodarcze, altany, wiaty, ochrony, portierni i urzadzenia petnigce stuzebng role wobec
funkcji okrelonej w przeznaczeniu terenu;

6) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska, w tym zjawiska lub
stany utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu, a zwlaszcza halas, wibracje, zaklécenia
elektryczne ipromieniowanie, zanieczyszczenie wody, gleby ipowietrza (w tym ucigzliwe zapachy)
ograniczone w oparciu o przepisy odrebne;
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1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,przeznaczenie uzupekniajace: ushugi ogélnomiejskie,
zajmujgce maksymalnie do 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, przeznaczenie uzupelniajace: ustugi ogélnomiejskie,
w proporcjach indywidualnie okreslanych, do jednorodnej funkcji mieszkaniowej albo ustugowej;

3) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) U - tereny zabudowy ustugowej,U1 — ustugi ogélnomiejskie, U2 — ushugi ogdlnomiejskie z dopuszczeniem
uslug obstugi komunikacii;

5) U,P — tereny zabudowy ustugowo — produkcyjnej,przeznaczenie uzupetniajace: w proporcjach indywidualnie
okreslanych, do jednorodnej funkcji ushug og6Inomiejskich lub funkeji produkcyjnej;

6) P - tereny zabudowy produkcyjnej, skladéw imagazynow;przeznaczenie uzupehiajace: w proporcjach
indywidualnie okre$lanych, do jednorodnej funkcji: produkeyjnej, skladowej, magazynowej lub ustug
ogdlnomiejskich;

7) RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, sadowniczych i ogrodniczych;
8) ZP - tereny zieleni urzadzone;j;

9) ZL - tereny lesne;

10) WS - tereny wdd powierzchniowych;

11) E — tereny budowli i urzadzen elektroenergetycznych;

12) GPZ - tereny budowli i urzadzen gléwnego punktu zasilania;

13) KDGP — tereny drég publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
14) KDG - tereny drég publicznych klasy glowne;j;

15) KDZ — tereny drég publicznych klasy zbiorczej;

16) KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej;

17) KDD — tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

18) KDW — tereny drég wewnetrznych.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. Na terenach objetych niniejszym planem:
1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) stosowanie pokry¢ dachowych: z dachowki, blachy, papy lub membrany w odcieniach czerwieni, brazu,
szarosci lub czerni, przy dachach ptaskich dopuszcza si¢ dachy zielone;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, szczegélnie kontenerdw, przyczep, kioskdw,
blaszanych garazy na terenach mieszkaniowych;

3) dopuszcza sig:
a) lokalizacjg obiektow tymczasowych sytuowanych wylacznie na czas budowy,

b) sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy nieruchomoéci oraz w odlegtoéei 1,5 m z uwzglednieniem
linii zabudowy wyznaczonych w planie oraz z zachowaniem przepiséw odrgbnych,

c)dla istniejgcych obiektéw ibudynkéw: zachowanie istniejacych parametréw, remont, przebudowe,
rozbudowg inadbudowg do parametréw okreslonych w ustaleniach szczegétowych, z jednoczesnym ich
dostosowaniem dla potrzeb 0séb niepetnosprawnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Wymagania geometrii dachu nie dotyczg potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami, wejsciami
do budynkéw, werandami i ogrodami zimowymi,
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Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspoélczesnej

§ 7. 1. Czgs¢ terenu objgtego planem, oznaczona na rysunku, zlokalizowana jest na obszarze w promieniu
I km od granicy Scistej ochrony wyznaczonej w decyzji o wpisie do rejestru zabytkéw zespotu urbanistyczno —
krajobrazowego miasta Sulechowa pod nr 58 z dnia 07.09.1957 r. i 2164 z dnia 31.01.1975 r. Nowa zabudowa na
tym obszarze powinna zosta¢ dostosowana do charakteru historycznej zabudowy miasta poprzez forme
architektoniczng, gabaryty, geometrie dachu wraz z katami nachylenia potaci dachowych a takze sposéb jego
wykoficzenia.

2. Na obszarze objgtym planem zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidenci
zabytkow: stanowisko Krezoly 1 (AZP 58-15/3) oraz Krezoly 2 (AZP 58-15/4). W przypadku prowadzenia prac
ziemnych na ww. obszarach obowigzujg przepisy odrebne.

3. Osoby, ktore w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych na obszarze objetym planem odkryja przedmiot, co
do ktérego istnieje przypuszczenie, Ze jest on zabytkiem, sa zobowigzane postgpowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi,

4. Nie ustanawia si¢ szczeg6lnych zasad ochrony dobr kultury wspélczesnej z uwagi na ich brak w obszarze
objetym planem.

5. Zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzuje gminna ewidencja zabytkow.

6. Nie ustanawia sig¢ szczegélnych zasad ochrony krajobrazu kulturowego zuwagi na brak elementow
podlegajacych ochronie.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza si¢ tereny ciggébw komunikacji: drogowej oznaczonych na
rysunku symbolami: KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD.

2. Na terenach przestrzeni publicznych:
1) ustala sie:
a) zapewnienie ogdlnodostepnosci;

b) likwidacje barier architektonicznych i technicznych oraz stosowanie rozwigzan umozliwiajacych swobodne
przemieszczanie sig¢ 0s6b niepetnosprawnych;

¢) utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej, nie kolidujacej z obstugg ruchu drogowego, jej uzupetianie w miare
potrzeb oraz nowe nasadzenia jako szpalery drzew Ilub aleje, zwlaszcza w granicach ciagow
komunikacyjnych.

2) dopuszcza sig stosowanie rozwigzaf technicznych i architektonicznych umozliwiajacych korzystnie z tych
terenow przez pieszych i rowerzystéw.

Rozdzial 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§9.1. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, przeznaczenie uzupelniajace: ustugi ogélnomiejskie, zajmujgce maksymalnie do 30% powierzchni
catkowitej budynku — ustala sie:

1) formg zabudowy — budynki jednorodzinne w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej albo szeregowe;;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu o nieregularnym przebiegu w odlegtoscei,
w miejscach wskazanych na rysunku planu, nie mniejszej niz 0,0m (na linii rozgraniczenia) i nie wiekszej niz
4,0m od linii rozgraniczenia terenéw komunikacji drogowe;j,

3) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 i nie wigksza niz 0,6;
4) powierzchnig zabudowy na dziatce stanowiacg maksymalnie do 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 30% powierzchni dziatki budowalnej;

6) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych 6m-36m, obiektow towarzyszacych 3m-30m;
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1) form¢ zabudowy mieszkaniowej — budynki jednorodzinne w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej albo
szeregowej; zabudowy ustugowej — zabudowa wolnostojgca albo zwarta;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy okre§lone na rysunku planu o nieregularnym przebiegu w odlegtosci,
w miejscach wskazanych na rysunku planu, nie mniejszej niz 0,0m (na linii rozgraniczenia) i nie wigkszej niz
4,0m od terendw komunikacji drogowej;

3) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 i nie wigksza niz 1,8;
4) powierzchnig¢ zabudowy na dzialce stanowigcg maksymalnie do 70% powierzchni dziatki budowlanej;
5) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej;

6) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych i ustugowych 6m-40m, obiektéw towarzyszacych 3m-
40m;

7) maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 10m, ustugowych do 15m, obiektéw towarzyszacych do
7m;

8) ilos¢ kondygnacji naziemnych: od 1 do 3, obiekty towarzyszace - jednokondygnacyjne;

9)dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych iobiektow towarzyszacych: dachy dwu- lub wielospadowe
symetryczne, o kqcie nachylenia pofaci mieszczacym si¢ w przedziale 20°-45°, dla obiektéw towarzyszacych
dopuszcza sig dachy plaskie i jednospadowe;

10) w zabudowie mieszkaniowej miejsca parkingowe w ilosci co najmniej 1 miejsce na dziatce budowlanej,
wliczajac garaz, w zabudowie ustugowej nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej
ustug;

11) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drég publicznych albo poprzez dojscia lub dojazdy;
2. dopuszcza sig:

1) zmiang gabarytow budynkéw istniejacych ich rozbudowe inadbudowe zgodnie zzasadami ksztattowania
zabudowy okre§lonymi w ust. 1 pkt 1-9;

2) budowe kondygnacji podziemnych;
§ 12. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem MW - teren zabudowy wielorodzinnej — ustala sie:
1) forme zabudowy — zabudowa wielorodzinna;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu 4,0m od terenéw komunikacji drogowe;j,
3) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 2,0,
4) powierzchnig¢ zabudowy na dzialce stanowigca maksymalnie do 65% powierzchni dziatki budowlanej;
5) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 25% powierzchni dziatki budowalnej;
6) szerokoS¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych 15m-40m, obiektow towarzyszacych 3m-20m;
7) maksymalng wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych do 14m, obiektow towarzyszacych do 7m;
8) ilos¢ kondygnacji naziemnych: od 1 do 4, obiekty towarzyszace - jednokondygnacyjne;

9) dla budynkéw mieszkalnych i obiektéw towarzyszacych: dachy dwu- lub wielospadowe symetryczne, o kacie
nachylenia pofaci mieszczacym sig¢ w przedziale 20°-459, dla obiektow towarzyszacych dopuszcza sig dachy
plaskie i jednospadowe;

10) miejsca parkingowe w ilosci co najmniej 1,5 miejsc na jedno mieszkanie wliczajac garaze;
11) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drog publicznych;
2. dopuszcza si¢:

1) zmiang gabarytéw budynkow istniejacych ich rozbudowe inadbudowe zgodnie z zasadami ksztattowania
zabudowy okre$lonymi w ust. 1 pkt 1-9;

2) budowg kondygnacji podziemnych.
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10) miejsca parkingowe w iloéci co najmniej 2 miejsca postojowe na 100 m powierzchni uzytkowej w zabudowie
ustugowe;j albo 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych w zabudowie produkcyjnej;

11) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drég publicznych albo poprzez dojécia lub dojazdy;
2. dopuszcza sig:

1) odstgpstwo od linii zabudowy okreSlonych wust. 1 pkt. 2 w przypadku: realizacji obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej, technologicznej, w tym wag i ochrony, portierni, wiatrolapéw, gankéw na granicy
dziatki badz min. 1,5m od granicy dziatki,;

2) budowg kondygnacji podziemnych.

§15. 1. Na terenach oznaczonym na rysunku symbolem P - tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéow
i magazynow — ustala sie:

1) formg¢ zabudowy, jako budynki produkcyjne, skfadowe, magazynowe w zabudowie wolnostojacej lub zwartej;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku planu od 6,0m od terenéw komunikacji drogowej do
25,0m od zewngtrznej krawedzi jedni drogi oznaczonej symbolem KDGP;

3) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 2,0;

4) powierzchnig¢ zabudowy na dzialce stanowigcq maksymalnie do 90% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej;

6) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw produkeyjnych 6m-800m, obiektow towarzyszgcych 3m-100m;

7) maksymalng wysoko$¢ budynkow produkeyjnych, magazynowych do 40m, obiektow towarzyszacych do 25m;

8) ilo$¢ kondygnacji naziemnych budynkéw produkcyjnych, magazynowych: od 1 do 6, obiekty towarzyszace od
1 do 2;

9) dachy plaskie, jednospadowe lub wielopotaciowe o nachyleniu polaci do 30°

10) miejsca parkingowe w ilo$ci co najmniej 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych w zabudowie produkcyijnej
i magazynowej;

11) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drog publicznych albo poprzez dojécia lub dojazdy;
2. dopuszcza sie:

1) odstgpstwo od linii zabudowy okreslonych w ust. 1 pkt. 2 w przypadku: realizacji obiektow i urzgdzen
infrastruktury technicznej, technologicznej, w tym wag i ochrony, portierni, wiatrotapéw, gankéw na granicy
dziatki badZ min. 1,5m od granicy dzialki z zastrzezeniem zawartym w ust. 1 pkt 2;

2) budowe kondygnacji podziemnych.

§16. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, sadowniczych i ogrodniczych ustala sie:

1) formg¢ zabudowy - jako budowle rolnicze dla potrzeb przechowywania produktéw rolnych i szklarni
w zabudowie wolnostojacej lub zwartej;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu w odlegtosci, nie mniejszej niz 6,0m od linii
rozgraniczenia terenéw komunikacji drogowej,

3) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 0,8;

4) powierzchnig zabudowy na dziatce stanowigcg maksymalnie do 80% powierzchni dziatki budowlanej;
5) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 10% powierzchni dziatki budowalnej;

6) szerokos¢ elewacji frontowej budowli rolniczych 6m-150m;

7) maksymalng wysokoé¢ budowli rolniczych do 25m;

8) iloé¢ kondygnacji naziemnych: od 1 do 2;

9) dachy dwu- lub wielospadowe symetryczne, o kacie nachylenia polaci mieszczacym sie w przedziale 200-459,
dopuszcza si¢ dachy plaskie jednospadowe;
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2. dopuszcza sig lokalizowanie infrastruktury technicznej innej niz elektroenergetyczna;
3. zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej.

§ 21. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem GPZ — tereny budowli i urzadzen gtéwnego
punktu zasilania:

1. ustala sie:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 1% powierzchni dziatki budowlanej;

4)w  zakresie zagospodarowania terenu iksztattowania ladu przestrzennego obowigzuje wysokosé
zabudowy nie wigksza niz 15 m;

5) obstuge komunikacyjna z przylegajacych drog publicznych albo poprzez dojécia lub dojazdy;
2. dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej innej niz elektroenergetyczna;
3. zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej.

§ 22. Na terenach komunikacji drogowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDGP — tereny drog
publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, KDG - tereny drég publicznych klasy gtéwnej, KDZ — tereny
drég publicznych klasy zbiorczej, KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej, KDD — tereny drég publicznych
klasy dojazdowej i KDW — tereny dr6g wewnetrznych:

1. ustala si¢ szerokosci istniejacych paséw drogowych zgodnie z rysunkiem planu, szerokosci planowanych
pasow drogowych zgodnie z przepisami odrgbnymi i wymiarowaniem oznaczonym na rysunku planu:

1) KDGP od 13,7m do 23,8m;

2) KDG od 22,7m do 28,6m;

3) KDZ 20,0m;

4) KDL 15,0m;

5) KDD od 4,2m do 20,0m;

6) KDW od 5,4m do 10,0m;
2. dopuszcza sie:

1) budowg elementdw technicznego wyposazenia drogi;

2) §ciezek rowerowych;

3) lokalizowanie infrastruktury technicznej i zieleni zgodnie z przepisami odrebnymi;
3. W zakresie systemu parkowania nakazuje sie:

1) miejsca  przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg dla o0séb
niepelnosprawnych:

a) w ramach budowanych parkingéw na terenach innych niz drogi publiczne w liczbie minimum 1 miejsce na
kazde rozpoczgte 40 miejsc, przy czym obowigzek realizacji pierwszego miejsca powstaje powyzZej
10 stanowisk postojowych,

b) na terenach drég publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zachowanie okreSlonego w ustaleniach szczegétowych wskaznika ilosci miejsc postojowych dla terenéw, dla
ktorych zostat okre$lony.
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a) budowy, przebudowy lub remontu istniejgcych obiektow,

b) zmiang przebiegu linii oraz jej skablowanie,

¢) komunikacji i infrastruktury technicznej,

d) miejsc parkingowych,

e) zieleni niskiej.

2. W przypadku kolizji planowanych obiektéw z sieciami, sieci nalezy przebudowaé.

3. Granice paséw ochrony funkcyjnej, oznaczone na rysunku planu, obowiazuja do czasu likwidacji
infrastruktury wywotujacej ucigzliwos¢ lub zmiany przepiséw odrebnych.

§ 26. 1. Ustala si¢ dla istniejacego gazociggu wysokiego ci$nienia relacji Nowe Ttoki — Sulechéw o rednicy
nominalnej DN 150 i ci$nieniu PN 6.3 MPa stref¢ kontrolowang o szerokosci 70,0 m oznaczona na rysunku,
w granicach ktorej operator sieci jest uprawniony do zapobiegania dziatalnosci mogacej mieé negatywny wplyw na
jej trwato$¢ i prawidlowg eksploatacje zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

2. Lokalizacja obiektéw wzdtuz strefy kontrolowanej zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Dla w/w strefy kontrolowanej ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) obowigzuje swobodny dojazd do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodne przemieszczanie sig¢ wzdhuz
gazociagu,

2) obowigzek uzgodnienia z operatorem sieci gazowej lokalizacji obiektow wzdiuz strefy kontrolowanej, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,

3) dopuszcza sig lokalizacj¢ sieci podziemnego uzbrojenia technicznego zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) zakazuje sig¢ sadzenia drzew i krzewow w pasie 4,0m (po 2,0m od osi gazociggu), zagospodarowanie terenu
zielenig niska,

5) zakazuje si¢ prowadzenia dzialalnoSci mogacej zagrozi¢ trwalosci gazociggu podczas eksploatacji zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. Dopuszcza si¢ przebudowe, modernizacj¢ i rozbudowg w/w gazociggu zgodnie z przepisami odrebnymi.
wyznaczone strefy kontrolowane przestajg obowigzywac.

5. Granice paséw ochrony funkcyjnej, oznaczone na rysunku planu, obowiazuja do czasu likwidacji
infrastruktury wywotujacej ucigzliwosé lub zmiany przepiséw odrebnych.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 27. 1. Ustala sig, zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) utrzymanie powigzan komunikacyjnych istniejgcych drog publicznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami KGPS, KDG, KDZ, KDL i KDD z ukladem znajdujacym si¢ poza granicami obszaru objetego
planem;

2) obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:
a) tereny publicznej drogi gléwnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG,
b) tereny publicznej drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ,
c) tereny publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD,
d) tereny drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW,
e) dojscia i dojazdy nie wyznaczone na rysunku planu;

3) budowg miejsc parkingowych w strefie zamieszkania i w strefie ruchu, jezeli takie strefy zostang wyznaczone
na terenie objgtym planem oraz wzdtuz pasa jezdni wliniach rozgraniczajgcych drég publicznych
i wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG, KDZ, KDD i KDW- w iloéci odpowiedniej
do potrzeb, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa;

4) zakaz zjazdu na droge publiczng oznaczong na rysunku planu symbolem KDGP.
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a) zaopatrzenie odbiorcéw oraz o$wietlenie drog z kablowej sieci elektroenergetycznej, wyprowadzonej ze
stacji transformatorowych,

b) zasilanie projektowanych obiekt6w z istniejgcej elektroenergetycznej infrastruktury technicznej oraz poprzez

budowe stacji transformatorowych stupowych na terenach ogélnodostepnych albo kubaturowych na
wydzielonych dziatkach, z zachowaniem dojazdu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sig utrzymanie, remont i przebudowe istniejacej elektroenergetycznej infrastruktury technicznej oraz
budowe nowej elektroenergetycznej infrastruktury technicznej WN, SN i nn. z zachowaniem dojazdu zgodnie
z przepisami odrebnymi.
6. Odnosnie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ dostawy gazu dla odbiorcéw zsieci gazowej, dopuszcza sie
stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych.
7. Dopuszcza si¢ budowg innych sieci w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych i urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z zasadami ustalonymi w ust. 1.

Rozdzial 12
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 29. Nie ustala sig sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Rozdzial 13
Stawki procentowe

§30. Na podstawie art36 ust4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym dla terendéw przeznaczonych do zagospodarowania ustala si¢ stawke procentows stizaca naliczeniu
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdzial 14
Przepisy koncowe

§ 31. W zakresie niniejszej uchwaly traci moc uchwata Nr X1V/173/2007 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia
18.12.2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci terenéw w obrebie
geodezyjnym Krezoly iczgéci terenéw w obrgbie 1 miasta Sulechéw (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 8,
poz. 218 z dnia 24.01.2008 r.).

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Lubuskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nt ....ccocovvveennne
Rady Miejskiej w Sulechowie

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czg¢s$ci terenéw w obrebie geodezyjnym Krezoly.

Zgodnie Z wymogiem art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, Rada Miejska w Sulechowie, w zwigzku zbrakiem uwag
do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci
terenow w obrebie geodezyjnym Krezoty, odstepuje od rozstrzygniecia o0 sposobie
rozpatrzenia uwag.
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miejskiej w Sulechowie w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow w obrgbie geodezyjnym Krezoly.

Podstawg do opracowania wymienionego wyzej planu stanowila uchwata Nr0007.565.2018 z dnia
18 wrzesnia 2018 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgdci terendw w obrebie geodezyjnym Krezoly.

Plan miejscowy jest podstawowym instrumentem realizacji polityki przestrzennej gminy i bedzie podstawa
do wydawania pozwolefi na budowe bez koniecznosci wczesniejszego uzyskania decyzji o warunkach
zabudowy lub decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Umozliwi wykonanie tego zadania przy
zachowaniu fadu przestrzennego oraz zachowaniu wlasciwych proporcji migdzy terenami zainwestowanymi
a naturalnymi, przy jak najmniejszej ingerencji w $rodowisko przyrodnicze.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym przeanalizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy, ktére projekt
planu uwzglednia.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2 pkt:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Wymagania dotyczace tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury, uwzgledniono
poprzez ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy. W rozdziale 3 ustalono og6lne zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego takie jak stosowanie pokryé dachowych: zdachéwki, blachy lub
blachodachéwki w odcieniach czerwieni, brazu, szaroéci lub czerni, przy dachach ptaskich dopuszczono dachy
zielone, sytuowanie obiektéw towarzyszacych bezposrednio przy granicy nieruchomosci z uwzglednieniem linii
zabudowy wyznaczonych narysunku planu oraz z zachowaniem przepisow odrebnych oraz w rozdziale
7 projektu uchwaly ustalajgc zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
w ktorym okreslono m.in. gabaryty obiektow, forme dachu czy maksymalna powierzchnig zabudowy na dziatce

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Wymagania dotyczace waloréw architektonicznych i krajobrazowych ustalono rozdziale 7 projektu
uchwaly ustalajac zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu; Zasady te
okre$lono w nawigzaniu do istniejacej zabudowy tak, by nowa zabudowa harmonijnie wkomponowata sie
istniejgca tkanke miejscowosci;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

a) Wymagania dotyczace ochrony $rodowiska ustalono w rozdziale 4 projektu uchwatly zakazujgc
stosowania paliw i urzadzen do ich spalania nie spetniajgcych przepis6w odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

b) Wymagania dotyczace gospodarowania wodami w rozdziale 4 projektu uchwaty zakazujac
odprowadzania $ciekéw bytowych do wéd i gruntu;

¢) Wymagania dotyczace ochrony gruntéw rolnych i le$nych— uzyskano wyrazenie zgody na
wylaczenie niektérych gruntéw rolnych klasy 111 z produkcji;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej;

a) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustalono w rozdziale 5 projektu
uchwaty;

b) Nie ustalono wymagaf ochrony dobr kultury wspolczesnej z uwagi na brak elementow
podlegajacych ochronie;

3)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczerstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby  o0séh
niepetnosprawnych;

a) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi imienia ustalono w rozdziale
4 kwalifikujgc tereny mieszkaniowe MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym w przepisach odrebnych; MN,U, MW, U, — kwalifikuje sig¢
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analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

Tut. organ ustalajagc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu dokonat oceny wlasnoéci terenu. Na etapie skladania wnioskoéw nie wplynely zadne
whnioski lub uwagi sugerujace przeznaczenie terenu, ktére musi pozosta¢ niesprzeczne z ustaleniami studium.
Analiza ekonomiczna zawarta jest w sporzadzonej prognozie skutkéw ekonomicznych. Analiza §rodowiskowa
zawarta zostala w sporzadzonej prognozie skutkéw wplywu planu na $rodowisko. Analizy spoleczne
i wynikajace z nich przeznaczenie terenu odpowiada celowi dla jakiego sporzadzono miejscowy plan.

Sposo6b realizacji wymogdéw wynikajacych z art.1 ust 4:

W przypadku sytuwowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przesirzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestvzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie  struktur  przestrzennych  przy  uwzglednieniu dgzenia  do  minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego,

Nie dotyczy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkaricom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

Nowa zabudowa mieszkaniowa lokalizowana jest wzdhiz istniejacych ciggdw komunikacyjnych
w zwartym obszarze zabudowy;

3) zapewnianie rozwiqzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow;

Wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystéw, zawarto w rozdziale 11 ustalajgc utrzymanie powigzan
komunikacyjnych z istniejgcym uktadem drég publicznych znajdujacym si¢ poza granicami obszaru objetego
planem w ktorych sukcesywnie realizowane sg ciagi komunikacji pieszej i rowerowej szczegdlnie na terenach
ciagow pieszo — jezdnych;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
Jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt I ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektéw  fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005r. Nr 17, poz. 141),
w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

Tereny objgte planem znajdujg sig w wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j;

b)na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o ktérych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dia nowej, planowanej zabudowy.

Nie dotyczy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaly rady gminy, o ktérej mowa
wart. 32 ust. 2

Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zawierajaca ocene aktualnosci studium uwarunkowaf
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sulechéw, uchwalonego uchwata Nr 0007.189.2016
Rady Miejskiej w Sulechowie zdnia 16 lutego 2016 r. wsprawie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sulechéw z pdzniejszymi zmianami oraz miejscowych planow
zagospodarowania przyjeto uchwata Nr0007.70.2019 Rady Miejskiej w Sulechowie zdnia 19 marca
2019 roku. Nalezy przyja¢ zgodno$¢ projektu planu w wynikami powyzszej analizy — obowigzujace plany
sg zmieniane zgodnie z potrzebami inwestycyjnymi i ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sulechow.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy zawiera prognoza skutkéw finansowych.
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