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1. Wprowadzenie

1.1. Podstawa prawna opracowania

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) -
dalej ustawa o pizp w celu oceny aktualnosci Studium i planéw miejscowych
Burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie
programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen Studium, z uwzglednieniem
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji o warunkach
zabudowy oraz wnioskdw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.
Po sporzadzeniu analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz uzyskaniu
opinii Komisji urbanistyczno-architektonicznej, Burmistrz przekazuje Radzie
Miejskiej wyniki analiz. Rada Miejska podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci
Studium i planéw miejscowych, a w przypadku, gdy uzna je za nieaktualne
w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania prowadzace do zmiany Studium lub
planéw miejscowych.

Burmistrz zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przekazuje Radzie Miejskiej wyniki co najmniej raz w czasie
kadencji rady, co winno determinowac okres ich sporzadzania. Jednakze
ze wzgledu na brak wczesniejszej oceny aktualnosci Studium i plandw miejscowych
do opracowania niniejszej oceny przyjeto okres obejmujacy najstarsze
obowigzujgce plany miejscowe, skfadane do nich wnioski oraz obowigzujace
Studium.

1.2. Cel opracowania

Celem opracowania jest ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sulechéw oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Oceny dokonano w oparciu o zmiany
przepisdw prawa, analize zmian w zagospodarowaniu gminy, analize wnioskéw
W sprawie sporzadzenia lub zmiany miejscowych plandw, decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu a takze biorgc pod uwage prowadzone prace
planistyczne. Opracowanie ma na celu zidentyfikowanie potrzeb zmian w studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego, ocene potrzeb
sporzadzenia miejscowych planédw  zagospodarowania przestrzennego,
zoptymalizowanie dziatan w zakresie planowania przestrzennego w gminie.

1.3. Zakres opracowania

W niniejszym opracowaniu przeanalizowano stan zagospodarowania gminy
Sulechdw, ustalenia planéw miejscowych i Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, a takze wyrazone we wnioskach oczekiwane
zmiany funkcjonalne na poszczegdlnych obszarach. W analizie objeto opracowania
planistyczne od 1996 do 2018 roku i decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowaniu terenu z lat 2012-2018.

Opracowanie sktada sie z:
1. Czesci tekstowej;



2. Czesci graficznej obejmujacej Rysunki, na ktérych przedstawiono:

a) granice aktualnie obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

b) decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu z okresleniem
funkcji terenu,

c) wnioski do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

d) zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

e) wskazania do opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

f)  wskazanie  kolejnosci  zlecania  opracowan  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego,

1. W pierwszej kolejnosci przeanalizowano ocene aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Analize
przeprowadzono w aspekcie zgodnosci z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawami odrebnymi, w tym wynikajacej ze zmian zwigzanych
z uptywem czasu jak i wprowadzeniem nowych przepiséw, a takze w aspekcie
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Syntetyczne ujecie zgodnosci zapiséw Studium z przepisami zawiera Tabela 1.

2. Ocena aktualnosci miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
obejmuje analize obowigzujacych dokumentéw pod katem zgodnosci z ustawg
0 pizp oraz ustawami odrebnymi.

Przeprowadzono réwniez analize wnioskdw do obowigzujacych planéw
miejscowych, wskazujgca potencjalny kierunek zmian w zagospodarowaniu, jak
rowniez analize wnioskéw do planéw opracowywanych.

Zagadnienia te ujeto w Tabeli 3 i 4.

Reprezentacje graficzng zawierajg Rysunki - Wnioski w sprawie zmiany
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

4. Ocena wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
w tym decyzje celu publicznego.

Na tej podstawie zidentyfikowano obszary wskazujace ruch inwestycyjny,
wymagajace obserwacji i wdrozenia procedur opracowania planéw miejscowych.
Reprezentacje graficzng zawiera Rysunek - Decyzje o warunkach zabudowy
wydane w latach 2012-2018.

2. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

2.1.0cena aktualnoséci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

Aktualnie obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sulechow zostato sporzadzone na podstawie art. 12 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym, ktdre to podstawy nalezy
uznac¢ za obowigzujace i aktualne.

Rada Miejska w Sulechowie uchwalita Studium uchwatga Nr 0007.227.2012 z dnia
16 pazdziernika 2012 r. i zmienita uchwatami: Nr 0007.295.2013 z dnia 19 marca
2013 r., Nr 0007.324.2013 z dnia 21 maja 2013 r., Nr 0007.332.2013 z dnia 18
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czerwca 2013 r., Nr 0007.13.2014 z dnia 16 grudnia 2014 r., 0007.189.2016 z dnia
16 lutego 2016 r. oraz Nr 0007.378.2017 z dnia 20 lipca 2017 r.

Tekst Studium podzielony jest na cztery czesci, zawierajgce odpowiednio:
1. Wprowadzenie

2. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

3. Kierunki zagospodarowania przestrzennego

4. Wykaz zatgcznikow

2.1.1. Ocena zgodnosci z przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i ustaw odrebnych

Przyjeto, iz jednym z podstawowych wyznacznikéw aktualnosci opracowania
studialnego winna by¢ znowelizowana i obowigzujgca wersja ustawy z dnia 23
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), w szczegdlnosci zgodnosc z art. 10 ust. 1 i 2 ustawy
oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118 poz. 1233).

W Tabeli 1, Zgodnos¢ ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sulechow z wymogami art. 10 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w sposbb syntetyczny przeanalizowano poszczegdlne aspekty dotyczace zakresu
okreslonego w ramach uwarunkowan i kierunkéw.

Pomimo, iz zmiany Studium dla konkretnych obszaréw byly sporzadzane
systematycznie, w zaleznosci od rozpoznanych uwarunkowan i potrzeb gminy
Sulechdéw, to od momentu uchwalenia Studium dla catej gminy minety 2 lata,
w czasie ktérych zaszty zmiany w przepisach regulujacych sporzadzanie Studium,
poprzez wejscie w zycie m. in. ustaw:

- 0 zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774),

- 0 rewitalizacji (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r. poz. 1398).

Ustawy te, w szczegdlnosci ustawa o rewitalizacji wprowadzity nowe elementy,
ktérych zamieszczenie w Studium jest obligatoryjne i ktére moze znaczaco
wptynac na przyjete kierunki zagospodarowania przestrzennego przede wszystkim
w zakresie struktury funkcjonalnej i wyznaczenia terendw komercyjnego
zainwestowania.

W tym formalnym zakresie nalezy stwierdzié¢, iz Studium jest nieaktualne, nie
mozna jednak okresli¢ pierwotnej metodologii wyznaczenia funkcji terendw
i uznac, iz przedstawione w Studium zagadnienia dotyczace np. demografii nie
stanowity podstawy do projektowania obszaréw mieszkaniowych. Weryfikacja tych
ustalen mozliwa jest jedynie po uzupetnieniu nowego Studium o zagadnienia
zawarte w art. 10 ustawy o pizp, w szczegolnosci wykonanie niezbednych w tym
zakresie analiz (art. 10 ust. 1 pkt 7).

Ponizej przedstawione zagadnienia zgodnosci mozna podzieli¢ na trzy podstawowe
grupy aktualnosci ustalen:

- dezaktualizacja wynikajqca z uptywu czasu,

- dezaktualizacja wynikajaca ze zmiany przepisow prawa,

- ustalenia aktualne.



Dokument Studium porusza wszystkie zagadnienia zgodne z obowigzujgcymi
w czasie uchwalenia przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennymi i nie ma tu brakdéw i uchybien.



Tabela 1. Zgodno$¢ ustalen obowiazujacego Studium uwarunkowan
art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sulechow z wymogami

ART. CZESCIOWO NIEAKTUAL UWAGI
10 USTALENIA AKTUALNE AKTUALNE NE
ust 1 1. 3. 4. 5. 6.
dotychczasowe przeznaczenie, = w nieznacznym stopniu nieaktualne informacje zwigzane z opisem
pkt 1 zagospodarowanie i uzbrojenie X zainwestowania, wynikajace ze zmian funkcjonalnych,
terenu infrastrukturalnych;
= zagadnienia ujete syntetycznie, w sposdb zapewniajacy aktualnosé
pkt 2 stan fadu przestrzennego X w szerokim horyzoncie czasowym;
i wymogi jego ochrony
stan $rodowiska, w tym stanu * mozliwe rozbieznosci w zakresie uwarunkowan dotyczacych
rolniczej i leénej przestrzeni danych statystycznych,
produkcyijnej, wielkosdi i jakosd = zmianie ulegty - Prawo ochrony srodowiska, Ustawa
pkt 3 zasobdw wodnych oraz X o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
wymogéw ochrony érodowiska, spo’re_czer'\stvya w ochr_onie Srodowiska oraz o ocenach
przyrody i krajobrazu, w tym oddziatywania na srodovylsko, Usta_wa o ochronie przyrody oraz
krajobrazu kulturowego Ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesSnych;
stan dziedzictwa kulturowego = zmianie ulegta Ustawa o zabytkach i opiece nad zabytkami,
pkt4 | izabytkéw oraz débr kultury X = koniecznos$¢ analizy ustalen dotyczacych obiektéw zabytkowych, w
wspdiczesnej tym wpisanych do ewidencji zabytkdw;
rekomendadje i wnioski zawarte = brak informacji (brak audytu krajobrazowego);
w audycie krajobrazowym lub
pkt4a | okreslenia przez audyt X
krajobrazowy granic krajobrazow
priorytetowych
warunki i jako$¢ zycia = nieaktualne dane wynikajace z reformy systemu os$wiaty, dane
pkt5 | mieszkancéw, w tym ochrona ich X statystyczne;
zdrowia
zagrozenia bezpieczenstwa = postulat weryfikacji ustalen m. in. w aspekcie zagrozenia
pkt6 ludnoscdi i jej mienia X drogowego;
potrzeby i mozliwosc rozwoju = wymaga aktualizacji — brak analiz, na podstawie ktérych okreslono
gminy uwzgledniajgce potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy,
pkt7 | w szczegdlnosai: X = brak bilansu terendw;
a) analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoteczne,




b) prognozy demograficzne,

w tym uwzgledniajace, tam gdzie
to uzasadnione, migracje

w ramach miejskich obszarow
funkcjonalnych osrodka
wojewddzkiego,

¢) mozliwosci finansowania przez
gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej,
stuzacych realizacji zadan
wiasnych gminy,

d) bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe

aktualizacja struktury wiasnosciowej;

pkt8 | stan prawny gruntéw

wystepowanie obiektow = aktualizacja  przepiséw odrebnych, weryfikacja uzytkow
pkt 9 i terendw chronionych na ekologicznych, obszaréw Natura 2000;

podstawie przepisow odrebnych

wystepowanie obszalréw = wystepuja jedynie potencjalne zagrozenia geologiczne;
pkt 10 | naturalnych zagrozen

geologicznych

wystepowanie = aktualizacji wymagaja dane o zasobach geologicznych oraz

udokumentowanych zt6z kopalin waznos¢ koncesji na wydobycie, obszary gornicze;

oraz zasobow wod podziemnych
pkt 11 oraz udokumentowanych

komplekséw podziemnego

skiadowania dwutlenku wegla

wystepowanie terenéw = aktualizacja przepiséw odrebnych, aktualizacja wykazu terenow
pkt 12 | gdémiczych wyznaczonych na gorniczych;

podstawie przepisow odrebnych

stan systemow komunikagji = wymaga aktualizacji zrealizowanych, przebudowanych

i infrastruktury technicznej, i projektowanych odcinkéw drég oraz infrastruktury technicznej,
pkt 13 w tym stopien uporzadkowania = weryfikacja pod katem nowej ustawy o odpadach;

gospodarki wodno-$ciekowej,
energetycznej oraz gospodarki
odpadami




zadania stuzace realizadji

= aktualizacja zrealizowanych i projektowanych ponadlokalnych
celéw publicznych (Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewoddztwa Lubuskiego wraz z planami zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka

pkt 14 | ponadlokalnych celéw ; C I
publicznych wojewodzkiego Zielona Gora i Gorzow WIkp., uchwalony uchwatg
Nr XLIV 667/18 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 23
kwietnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lub 2018.1163);
= aktualizacja wynikajaca ze zrealizowanych inwestycji,
wymagdania dotyczace ochrony = weryfikacja ustalen pod katem nowej ustawy prawo wodne;
pkt 15 przeciwpowodziowej
ust. 2 1. 6.
uwzgledniajace bilans terenéw = zestawienie typow jednostek nie zrealizowane w oparciu
przeznaaonych pod ZabUdOWQ, 0 wymienione w ust. 1 analizy,
0 ktdrym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. = ustalone kierunki nie uwzgledniajg wymogdw ustawy o rewitalizacji
d: (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 poz. 1398);
a) kierunki zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terendw, w tym
pkt1 | wynikajace z audytu
krajobrazowego,
b) kierunki i wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz
uzytkowania terendw, w tym
tereny przeznaczone pod
zabudowe oraz tereny wylaczone
spod zabudowy
obszary oraz zasady ochrony = aktualizacja wynikajaca ze zrealizowanych inwestycji,
$rodowiska i jego zasobdw, = zmiany zgodnie z uwagami do ust. 1;
pkt 3 | ochrony przyrody, krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego
i uzdrowisk
obszary i zasady ochrony = wymaga aktualizacji zgodnie z rejestrem zabytkdw i gminng
Kt 4 dziedzictwa kulturowego ewidencjq zabytkow;
P i zabytkdéw oraz débr kultury
wspdiczesnej
kierunki rozwoju systemow = aktualizacja wynikajaca ze zrealizowanych inwestycji;
pkt5 | komunikadji i infrastruktury

technicznej




pkt 6

obszary, na ktérych
rozmieszczone beda inwestycje
celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

aktualizacja wynikajaca ze zrealizowanych inwestycji;

pkt 7

obszary, na ktdrych
rozmieszczone beda inwestycje
celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie

z ustaleniami planu
zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa

i ustaleniami programéw,

0 ktorych mowa w art. 48 ust. 1

aktualizacja zrealizowanych i projektowanych ponadlokalnych
celow publicznych (Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Lubuskiego wraz z planami zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka
wojewddzkiego Zielona Gora i Gorzéw WIlkp., uchwalony uchwatg
Nr XLIV 667/18 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 23
kwietnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lub 2018.1163);

pkt 8

obszary, dla ktdrych
obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego na podstawie
przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomosdi, a takze
obszary przestrzeni publicznej;

w studium nie wyznaczono obszardw, dla ktérych obowigzkowe
jest sporzadzenie plandw miejscowych;

pkt 9

obszary, dla ktdrych gmina
zamierza sporzadzi¢ miejscowy
plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary
wymagdajgce zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze

i nielesne

weryfikacja pod katem uchwalonych juz planéw miejscowych,
nalezy uwzgledni¢ istniejace zainwestowania powstate na skutek
wydanych decyzji o WZiZT;

pkt 10

kierunki i zasady ksztattowania
rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej

aktualizacja wynikajaca ze zrealizowanych inwestycji;

pkt 11

obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary osuwania
sie mas ziemnych

brak wystepowania udokumentowanych osuwisk;

pkt 12

obiekty lub obszary, dla ktérych
wyznacza sie w ziozu kopaliny
filar ochronny

na terenie gminy nie wystepujg obiekty ani obszary dla ktérych
wyznacza sie w ztozu filar ochronny;
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obszary pomnikéw zagtady i ich = brak obszarow pomnikdw zagtady i ich stref ochronnych;
stref ochronnych oraz
obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia
pkt 13 | dziatalnosci gospodarczej, X
zgodnie z przepisami ustawy

z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terendw bytych hitlerowskich
obozow zagtady

obszary wymagdajace = brak ustalen dla obszaréw remediadji;
pkt 14 | przeksztatcen, rehabilitacji, X
rekultywadji lub remediagji

pkt 14a | obszary zdegradowane X = brak ustalen dla obszaréw zdegradowanych;

granice terenéw zamknietych

= weryfikacja ustaler w granicach administracyjnych gminy;
i ich stref ochronnych X

pkt 15

obszary funkcjonalne o znaczeniu = aktualizacgja ustalen w granicach administracyjnych gminy wynikajaca
lokalnym, w zaleznosci od ze zmian w planowaniu przestrzennym gminy.

pkt 16 | uwarunkowan i potrzeb X
zagospodarowania
wystepujacych w gminie
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Dezaktualizacja wynikajaca z uptywu czasu

Ze wzgledu na przytoczone dane statystyczne, zachodzi koniecznos¢ weryfikacji i
aktualizacji wszystkich informacji zmieniajacych sie w czasie, tym samym
wynikajace z nich wnioski nalezy uznac¢ za nieaktualne.

Dodatkowo za czes$ciowo aktualne, ktérych aktualizacja jest pozadana przy
nowej redakcji dokumentu (nawet w zakresie zmiany) uznaje sie zagadnienia
okreslone w art. 10 ust. 1:

- dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu,

stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej,
warunki i jakos¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia,

stan prawny gruntéw,

- wystepowanie obiektéw i terendédw chronionych na podstawie przepiséw
odrebnych,

- wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wod podziemnych
oraz udokumentowanych kompleksdw podziemnego skfadowania dwutlenku
wegla,

- wystepowanie terendw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw
odrebnych,

- stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien
uporzadkowania gospodarki wodno-s$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami,

- zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,

- wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej.

oraz art. 10 ust. 2:

- obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk (w aspekcie zmian
w zagospodarowaniu),

- obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspoiczesnej,

- kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej (w aspekcie
zmian w zagospodarowaniu),

- obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym,

- obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1,

- obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne,

- kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,

- granice terendéw zamknietych i ich stref ochronnych,

- obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan
i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Dezaktualizacja wynikajaca ze zmian przepisow

W trakcie obowigzywania obecnego Studium, poza opisang wczes$niej zmiang
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zmianie ulegty rowniez
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ustawy regulujgce kwestie bezposrednio zwigzane z ksztattowaniem polityki
przestrzennej, w tym:

- Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (Dz. U. z 2018 r. poz. 650 ze zm.),

- Prawo geologiczne i gornicze z dnia 9 czerwca 2011 r. (tekst jednolity: Dz. U.
z 2017 r. poz. 2126 ze zm.),

- Ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (tekst
jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 2187 ze zm.),

- Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (tekst
jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1161),

- Ustawa o udostepnianiu informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 ze zm.),
- Ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (tekst jednolity: Dz. U.
z 2018 r. poz. 1614),

- Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (tekst jednolity: Dz. U.
z 2018 r. poz. 799 ze zm.),

- Ustawa o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (tekst jednolity: Dz. U.
z 2018 r. poz. 994 ze zm.),

- Ustawa o odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r. (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r.
poz. 992 ze zm.).

Ponadto, pod katem ustalen Studium nalezy wskazac¢ zmiany wynikajace z Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego wraz z planami
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka
wojewddzkiego Zielona Gora i Gorzow WIkp., uchwalonego uchwata Nr XLIV
667/18 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 r. (Dz. Urz.
Woj. Lub 2018.1163).

Za nieaktualne w catosci, badz nieistniejace i wymagajace wprowadzenia
uznaje sie zagadnienia okreslone w art. 10 ust. 1:

- rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez
audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych,

- potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy uwzgledniajace w szczegdlnosci analizy
i bilans terenéw, o ktérych mowa w pkt 7 ustawy o pizp,

oraz art. 10 ust. 2:

- kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,
w tym wynikajace z audytu krajobrazowego oraz kierunki i wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny przeznaczone pod
zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy uwzgledniajgce bilans terendow
przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d.,

- obszary wymagajgce remediacji,

- obszary zdegradowane.

Analiza pod katem aktualnosci Studium w odniesieniu do rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy pozostawia
braki wynikajace z opisanych wczesniej nieaktualnych ustalen w odniesieniu do
zakresu okreslonego w § 7 rozporzadzenia.

Ustalenia aktualne

13



Za aktualne uznaje sie ustalenia dotyczace:

- stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony,

- stan Srodowiska, w tym stan rolniczej i le$Snej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogdéw ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego,

- zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

- wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych,

- obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej,

- obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych,

- obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny,

- obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendéw bytych hitlerowskich obozéw zagfady.

2.1.2. Ocena aktualnosci Studium w aspekcie zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz w oparciu
o whioski ztozone do studium

W zakresie aktualnosci funkcjonalnej wzigé pod uwage nalezy réwniez wnioski do
Studium oraz wnioski do planéw miejscowych i wynikajacej z tego potencjalnej
korekty ustalen Studium. Nie sg to jednak ustalenia bezposrednio wyrazajace sie
w ocenie aktualnych badz nieaktualnych ustalen, wymagajg bowiem dodatkowych
analiz pod katem kierunkdéw polityki przestrzennej.

Ztozone wnioski nie moga bowiem decydowac o stopniu aktualnosci aktow
planistycznych ze wzgledu na fakt, iz wyrazajq jedynie niezweryfikowang wole
lokalnej spotecznosci. Gmina zgodnie z ustawg o pizp przyjmuje jako zasade
ksztattowania polityki przestrzennej fad przestrzenny i zréwnowazony rozwdj, nie
zas jedynie stanowisko witascicieli. Istotnym jest, iz wtadztwo planistyczne ma tutaj
pierwszorzedne znaczenie i pozwala w sposéb kompleksowy ogranicza¢ monopol
funkcjonalny terenéw. Dopiero szczegdétowa analiza i rozpatrzenie wnioskéw moze
prowadzi¢ do kontroli zasadnosci ustalonych kierunkéw i ewentualnej korekty.

Na etapie sporzadzania zmian Studium zostaty ztozone wnioski, ktére mozna
podzieli¢ praktycznie na dwie kategorie - umozliwienie realizacji zabudowy na
terenach dotychczas niezainwestowanych (gtdwnie tereny rolne) oraz zmiana
parametrow zabudowy juz istniejgcej w kierunkach zagospodarowania.

Jest to naturalny trend, ktéry mozna rozpatrywac¢ w aspekcie ekonomicznym,
bowiem witasciciele dgzg do zamiany gruntéw rolnych o niskiej wartosci na duzo
bardziej wartosciowe grunty budowlane lub umozliwiajgce realizacje siedlisk.
Niemniej nalezy tu zauwazy¢, iz rezerwa terendw pod funkcje mieszkaniowe jest
w obecnym Studium bardzo duza i powinna catkowicie zaspokoi¢ zapotrzebowanie
gminy i jej mieszkancow na najblizsze lata. Korekta funkcjonalna nie powinna by¢
zatem przeprowadzana w oparciu o dalszg urbanizacje wynikajqca ze ztozonych
wnioskéw, konieczne jest przeprowadzenie analiz wynikajacych ze znowelizowanej
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tym samym nie mozna uzna¢, iz obowigzujgce Studium jest nieaktualne w oparciu
o analize ztozonych wnioskow, nie kwalifikuje sie ich jako istotnie wptywajace na
ocene kierunkow polityki przestrzennej.
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2.1.3. Whnioski i ocena aktualnosci Studium

W Swietle powyzszych analiz nalezy uzna¢, iz ze wzgledu na zmiane przepisow
prawa i zmian wynikajacych ze zrealizowanych juz kierunkéw polityki
przestrzennej oraz naturalnie zmieniajacych sie uwarunkowan w aspektach
ujetych w zakresie dokumentu jakim jest Studium jego zapisy wymagajq
dostosowania, korekty, badz uzupetnienia.

Nalezy jednak uznaé, iz w duzej czesci zmiany te bedg mieé charakter formalny
i nie wptywajq bezposrednio na przyjete dtugofalowe kierunki rozwoju gminy.

Za istotne i wskazane do uzupetnienia przyja¢ mozna ustalenia niezbedne do
wypetnienia na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dotyczace sporzadzenia analiz zgodnie z regulacjg art. 10 ust. 1
pkt 7 i wynikajacej z tego potencjalnej korekty funkcjonalnej. Nalezy zauwazyg, iz
brak analiz stanowi tu kluczowe zagadnienie, poniewaz nie ma mozliwosci
zestawienia faktycznych potrzeb i mozliwosci rozwoju z polityka przestrzenng
zawartg w badanym dokumencie.

Pozostate elementy pomimo niezgodnosci lub nieaktualnosci nie definiowane sg
jako istotne i niezbedne do uzupetnienia.

Jednoczes$nie nalezy mie¢ na uwadze, iz toczy sie juz procedura zmiany Studium,
gdyz Rady Miejska w Sulechowie na podstawie Uchwat: Nr 0007.502.2018 z dnia
20 marca 2018 r. oraz Nr 0007.564.2018 z dnia 18 wrzesnia 2018 r. przystapita
do sporzadzenia zmian Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sulechéw, dla czesci obszaréw w obrebie Nowy Swiat,
zgodnie z zatqcznikami graficznymi do ww. uchwat.

2.2.0cena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

2.2.1. Analiza pokrycia terenu gminy miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego

Wedtug stanu na pazdziernik 2018 r. gmina Sulechéw posiada 71 obowigzujacych
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego wraz ze zmianami.
Natomiast 11 miejscowych plandéw juz nie obowigzuje, ze wzgledu na to, iz zostaty
w catosci zmienione w pozniejszych procedurach planistycznych 0Ogdlna
powierzchnia terendw objetych planami wynosi ok. 5 952 ha, co stanowi ok. 25%
powierzchni gminy w jej granicach administracyjnych.

Przewazajagca cze$¢ plandw miejscowych zostata sporzadzona dla czesci
poszczegdlnych obrebow. Dotyczy to przede wszystkim miasta Sulechdéw i obrebdéw
sasiednich (Brzezie k. Sulechowa, Nowy Swiat, Krezoly, Kruszyna, Mozéw), dzieki
czemu gmina posiada bogatg oferte pod tereny mieszkaniowe i inwestycyjne
(ustugowe, produkcyjne) oparta na dobrze przygotowanych potaczeniach
komunikacyjnych (droga ekspresowa S3, droga wojewddzka nr 32, drogi
powiatowe 277 i 278). Pozostate plany miejscowe obejmujg gtdéwnie inwestycje
ochrony przeciwpowodziowej zlokalizowane wzdtuz Odry (Brody, Pomorsko,
Mozéw, Cigacice).
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Tabela 2. Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy

Sulechéw
Lp. DATA LOKALIZACIA DATA
Lp. na PODIJECIA U':ZIL-IJVMWE-\EY TYTUL PLANU OBSZARU PGJ (?:I-:II\(I/:\(:'YA OBOWIAZY- PSRD :;Ir\;\l\‘lAI:A
rys UCHWALY PLANU WANIA
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
Uchwata Rady Miejskiej Dz. Urz. Woj. . .
. . . . P ustawa z dnia 7
w Sulechowie w sprawie zmiany c264€ obrebu Zielonogorskie linca 1994 r.
1 2 23.01.1996 . XVI1/171/96 miejscowego planu e e go Nr 2 poz. 05.03.1996 . P -
. Kije, Mozow . o zagospodarowani
zagospodarowania przestrzennego 17 z dnia A ——
gminy Sulechéw 20.02.1996 r. P v
Uchwata Rady Miejskiej Dz. Urz. Woj. .
. . . X P ustawa z dnia 7
w Sulechowie w sprawie uchwalenia c264€ obrebu Zielonogorskie linca 1994 r.
2 4 05.05.1998 r. XXXVI/341/98 zmiany miejscowego planu ¢ OF e go Nr 8 poz. 18.06.1998 r. P -
X Nowy Swiat . o zagospodarowani
zagospodarowania przestrzennego 73 z dnia A ——
miasta Sulechéw 04.06.1998 r. P v
Uchwe'{a Rady Mlejsklej . Dz. Urz. Woj. '
w Sulechowie w sprawie uchwalenia . X P ustawa z dnia 7
zmiany miejscowego planu R P U S T A lipca 1994 r.
3 5 | 05.05.1998r. | XXXVi/342/98 VimiSlsceweeolr Warszawskiej | go Nr 8 poz. 18.06.1998 . P .
zagospodarowania przestrzennego . ) o zagospodarowani
osiedla przy ul. Warszawskiej w RS OIS 75 BelE u przestrzennym
S Wk d 04.06.1998 . P Y
Sulechowie
Uchwata Rady Miejskiej Dz. Urz. Woj. .
. . . X P ustawa z dnia 7
w Sulechowie w sprawie uchwalenia c26¢¢ obrebu Zielonogorskie lioca 1994 r
4 6 05.05.1998 r. XXXVI/343/98 zmiany miejscowego planu < < Q go Nr 8 poz. 18.06.1998 r. P -
X Nowy Swiat R o zagospodarowani
zagospodarowania przestrzennego 75 z dnia A ——
gminy Sulechéw 04.06.1998 . P Y
UChW?ta Rady MIEJSkIeJ X cze$c obrebu Dz. Urz. Woj. .
w Sulechowie w sprawie uchwalenia o A X o ustawa z dnia 7
zmiany miejscowego planu O S AT lipca 1994 r.
5 7 | 05.05.1998r. | xXxxvi/344/98 L e Mate, go Nr 8 poz. 18.06.1998 . o -
zagospodarowania przestrzennego . R o zagospodarowani
Cigacice, Gorki Mate, Gérzykowo Gérzykowo 762 dnia u przestrzennym
G (MU, Keld) leénaGora | 04.06.1998r. P Y
Lesna Géra
Uchwata Rady Miejskiej Dz. Urz. Woj. .
. . . a4 . ustawa z dnia 7
w Sulechowie w sprawie uchwalenia czes$¢ obrebu Lubuskiego Nr linca 1994 r.
6 8 11.03.1999 r. V/49/99 zmiany miejscowego planu Nowy Swiat, 20 poz. 127 06.08.1999 r. o —
A o zagospodarowani
zagospodarowania przestrzennego Kalsk zdn.23.07.199
. . u przestrzennym
gminy Sulechéw 9r.
Uchwata Rady Miejskiej Dz. Urz. Woj. .
. . . X ustawa z dnia 7
w Sulechowie w sprawie zmiany czeéé obrebu Lubuskiego Nr lioca 1994 r
7 9 30.03.2000 r. XV/138/2000 miejscowego planu < € 13 poz. 131z 04.07.2000 r. o o
X Kalsk, Kruszyna X 0 zagospodarowani
zagospodarowania przestrzennego dnia A ——
gminy Sulechéw 20.06.2000 1. P v
Uchw‘ata el MIEJSkIeJ . L, Dz. U. Woj. ustawa z dnia 7
3 w Sulechowie w sprawie uchwalenia czes¢ obrebu Lub. Nr 20 lioca 1994 r
10 11.07.2000 r. XVII1/163/2000 miejscowego planu Brzezie k. ) . 08.09.2000 r. P -
. poz.193 z dnia 0 zagospodarowani
zagospodarowania przestrzennego Sulechowa
a . 25.08.2000 r. u przestrzennym
Sulechéw — Brzezie
Uchwata Rady Miejskiej Dz. Urz. Woj. .
. . . . ustawa z dnia 7
9 w Sulechowie w sprawie osiedle Lubuskiego Nr lioca 1994 r.
11 05.12.2000 r. XX1/198/2000 miejscowego planu ,Piastow” 35 poz. 428 z 02.01.2001 r. P o
. . ) o zagospodarowani
zagospodarowania przestrzennego w Sulechowie dnia A ———
osiedla ,Piastdw” w Sulechowie 19.12.2000 r. P v
Uchwata Ra.dy MIeJSkI(?J Dz. Urz. Woj. '
w Sulechowie w sprawie . ustawa z dnia 7
10 miejscowego planu (e [y il Mvsweiitagge (17 lipca 1994 r.
12 | 1007.2001r. | XXViII/258/2001 RIS 2 Gdariskie] 48poz. 445z | 13.08.2001r. a2 -
zagospodarowania przestrzennego . X o zagospodarowani
K p w Sulechowie dnia
miasta Sulechéw dla terenu przy ul. u przestrzennym
L 30.07.2001 r.
Gdarnskiej
Uchwate? Rady M|e!sk|ejl Dz. Urz. Woj. -
w Sulechowie w sprawie zmiany teren przy . ustawa z dnia 7
11 miejscowego planu ulicach Kolejowej s a0 Ry lipca 1994 r.
13 | 13.11.2001r. | XXX/272/2001 IERTED) |2 ¢ JOWEl | 127 poz.971 | 25.12.2001 . p -
zagospodarowania przestrzennego i Prostej 2 dnia o zagospodarowani
miasta Sulechdw dla terenu przy w Sulechowie u przestrzennym
. . L. X 11.12.2001 r.
ulicach Kolejowej i Prostej
Uchwata Rady Miejskiej
w Sulechowle W sprawie zmiany Dz. Urz. Woj. '
miejscowego planu X ustawa z dnia 7
12 zagospodarowania przestrzennego czesc obrebu vt (17 lipca 1994 r.
14 | 21.12.2001r. | Xxx1/296/2001 £0PO ap IS @s¢ 0Drg 25poz.254z | 01.03.2002r. P -
Gminy Sulechéw w obrebie Klepsk dnia o0 zagospodarowani
geodezyjnym Klepsk dot. trasy u przestrzennym
) . . 15.02.2002 r.
przebiegu gazociggu wysokiego
ci$nienia
Uchwata Rady Miejskiej
w Sulechowie w sprawie czesé obrebu 1 Dz. Urz. Woj. .
. K A . ustawa z dnia 7
13 miejscowego planu miasta Sulechéw | Lubuskiego Nr. lioca 1994 r.
fii5 23.04.2002 r. | XXXIV/323/2002 zagospodarowania przestrzennego i cze$¢ obrebu 62 poz. 782 19.07.2002 . i o
s X . ’ ) o0 zagospodarowani
czesci obrebu 1 miasta Sulechéw Brzezie k. z dnia S
i czesci gminy Sulechéw obreb Sulechowa 5.07.2002 r. P v
Brzezie k. Sulechowa
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Lp. DATA LOKALIZACIA DATA
Lp. na PODIJECIA U’:ﬁ\';\nli':.v TYTUL PLANU OBSZARU Pll:lj CB:I-:IIS(I?\?YA OBOWIAZY- Pg: :xl“lAI:A
rys UCHWALY PLANU WANIA
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 98
\/leCSI’L]J‘?Ieac‘soﬁiiwa!slgzl\(/:/eiJe Dz. Urz. Woj. ustawa z dnia 7
41 16 | 10122002+ 111/16/2002 miejscowego planu czestobrebu 1 | LubuskiegoNr | ) ) 5505 [Zzikkadn
. miasta Sulechéw | 5 poz.84 z dnia o0 zagospodarowani
zagospodarowania przestrzennego 31.01.2003 r e
dla czesci obrebu 1 miasta Sulechéw T ' P v
Uchwata Rady Miejskiej Dz. Urz. Woj. .
. . . . ustawa z dnia 7
15 w Sulechowie w sprawie zmian teren Lubuskiego Nr linca 1994 r.
19 28.04.2003 r. VI1/52/2003 miejscowego planu Srédmiedcia 49 poz. 854 z 13.08.2003 r. P o
. . p ) o zagospodarowani
zagospodarowania przestrzennego miasta Sulechéw dnia A A————
Srédmiescia miasta Sulechéw 30.07.2003 r. i v
Uchwata Rady Miejskiej Dz. Urz. Woj. .
. . . . ustawa z dnia 7
16 w Sulechowie w sprawie zmiany c26¢¢ obrebu 2 Lubuskiego Nr lioca 1994 r.
20 | 28.04.2003r. VII/53/2003 miejscowego planu 28 €U S 49 002.8552 | 13.08.2003 r. P o
. miasta Sulechéw X o0 zagospodarowani
zagospodarowania przestrzennego dnia e
czesci obrebu 2 miasta Sulechow 30.07.2003 r. P v
Uchwata Rady Miejskiej Dz. Urz. Woj. .
. . . . ustawa z dnia 7
w Sulechowie w sprawie zmiany A Lubuskiego Nr .
17 L Sulechoéw - lipca 1994 r.
21 28.04.2003 r. VI1/54/2003 miejscowego planu . 49 poz. 856 z 13.08.2003 r. .
. Brzezie ) o0 zagospodarowani
zagospodarowania przestrzennego dnia s ———
Sulech6w- Brzezie 30.07.20031.) P v
Uchwata Rady Miejskiej Dz. Urz. Woj. .
. . . K ustawa z dnia 7
18 w Sulechowie w sprawie zmiany Lubuskiego Nr lioca 1994 r
22 28.04.2003 r. VI1/55/2003 miejscowego planu wies Krezoty 49 poz. 857 z 13.08.2003 r. o Co
) ) o zagospodarowani
zagospodarowania przestrzennego dnia A ——
wsi Krezoty 30.07.2003 1. P v
Uchwata Rady Miejskiej Dz. Urz. Woj. .
. . . X ustawa z dnia 7
19 w Sulechowie w sprawie zmiany c26é¢ obrebu Lubuskiego Nr lioca 1994 r
24 | 28.04.2003r. | ViII/57/2003 miejscowego planu ogélnego > obre 35p0z.707z | 02.07.2003r. P .
. Okunin X o zagospodarowani
zagospodarowania przestrzennego dnia A ——
gminy Sulechéw w obrebie Okunin 18.06.2003 r. P v
Uchwata Ra}iy Mlejsklgj ustawa z dnia 7
w Sulechowie w sprawie s X
L cze$¢ obrebu . lipca 1994 r.
miejscowego planu . Dz. Urz. Woj. .
. Krezoty, Obtotne, . o zagospodarowani
20 zagospodarowania przestrzennego Kruszyna, Now Lubuskiego Nr e ————
18 | 28.10.2003r. X11/98/2003 dla czeéci obrebow wsi: Krezoty, S2YNd, NOWY | 904 poz. 1653 | 29.12.2003 r. prz ity
P Swiat iczes¢ R w zwigzku z art. 85
Obtotne, Kruszyna, Nowy Swiat i dla obrebu 2 miasta z dnia R 2 iy ®
czesci obrebu 2 miasta Sulechdw w ¢ ., 15.12.2003 r. Y o pizp
. o ; Sulechéw z dn 27 marca 2003
zakresie obejscia miasta Sulechow w r
ciggu drogi krajowej nr 32 ’
Uchwata Ra'dy MIeJSkIe'J Dz. U Woj. Lub ustawa z dnia 27
2 w Sulechowie w sprawie cz6¢¢ obrebu 1 Nr 47 poz. 848 marca 2003 r.
25 | 01.06.2004r. | XVIIIl/143/2004 miejscowego planu Z65C Obrebu poz. 08.08.2004 . o planowaniu
X miasta Sulechéw zdnia . .
zagospodarowania przestrzennego i zagospodarowani
. . . 9.07.2004 r.
czesci obrebu 1 miasta Sulechéw u przestrzennym
Uchwata Rady Miejskiej
w Sulechowie w sprawie uchwalenia - . Dz. Urz. Woj. ustawa z dnia 27
. czesci obrebow .
2 miejscowego planu Pomorsko Lubuskiego Nr marca 2003 r.
26 02.07.2004 r. XIX/163/04 zagospodarowania przestrzennego Mozéw G(')l:ki 63 poz.1057 z 25.09.2004 r. o planowaniu
czesci obrebu Pomorsko, czesci Ma,’re dnia i zagospodarowani
obrebu Mozéw i czesci obrebu Gorki 26.08.2004 r. u przestrzennym
Mate w gminie Sulechéw
Uchwata Rady Miejskiej
w Sulechowie w sprawie uchwalenia .
. - . . ustawa z dnia 27
miejscowego planu czesci obrebow Dz. U. Woj. marca 2003
23 | 28 | 15.11.2005r. | X¥xIV/306/2005 | Z3BOspodarowania przestrzennego Pomorsko, Lubuskiegonr | ¢ ) 006 . o planowaniu
czesci obrebu Pomorsko, czesci Brzezie k. 1 poz.2 z dnia i zagospodarowani
obrebu geodezyjnego Brzezie k. Pomorska, Kije 06.01.2006 r. 80sp
L . u przestrzennym
Pomorska, czesci obrebu Pomorsko i
czesci obrebu Kije
UchW§1a Rady Mlejsk|ej - Dz Urz. Woj. ustawa z dnia 27
24 w Sulechowie w sprawie uchwalenia czeéé obrebu Lubuskiego Nr marca 2003 r.
29 | 15.11.2005r. | XXXIV/307/2005 miejscowego planu € o N Lo ngnia 05.02.2006 1. o planowaniu
zagospodarowania przestrzennego v poz. i zagospodarowani
. X 06.01.2006 r.
czesci obrebu geodezyjnego Brody u przestrzennym
Uchwata Rady Miejskiej
w Sulechowie w sprawie czes¢ obrebu Dz. Urz. Woj. ustawa z dnia 27
25 miejscowego planu Brzezie k. Lubuskiego Nr marca 2003 r.
31 17.01.2006 r. | XXXVI/344/2006 zagospodarowania przestrzennego Sulechowa 17 poz. 409 z 16.04.2006 . o planowaniu
czesci obrebu geodezyjnego Brzezie i czes¢ obrebu 1 dnia i zagospodarowani
k. Sulechowa i czesci obrebu 1 miasta Sulechéw | 17.03.2006 r. u przestrzennym

miasta Sulechéw
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Lp. DATA LOKALIZACIA DATA
Lp. na PODIJECIA U’::mitv TYTUL PLANU OBSZARU PS CB:I-:IIS(I:?YA OBOWIAZY- Pg: :xl\‘lAI:A
rys UCHWALY PLANU WANIA
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
Uchwata Rady Miejskiej
w Sulechowie w sprawie czedci obrebow 1
miejscowych planéow & R K N Dz. Urz. Woj. ustawa z dnia 27
. i 2 miasta .
2% zagospodarowania przestrzennego Sulech6w oraz Lubuskiego Nr marca 2003 r.
32 22.08.2006 . XLI1/396/2006 czesci obrebow geodezyjnych 12 c26¢¢ obrebu 91,p0z.1688 26.11.2006 . o planowaniu
miasta Sulechdw oraz czesci obrebu < N . z dnia i zagospodarowani
Lo . Kruszyna, Brzezie
Kruszyna i zmiany miejscowego 27.10.2006 r. u przestrzennym
R k. Sulechowa
planu zagospodarowania
przestrzennego Sulechow - Brzezie
Uchwata Rady Miejskiej czedci obrebow
w Sulechowie w sprawie uchwalenia & - N Dz. Urz. Woj. ustawa z dnia 27
L Gorki Mate, X
27 miejscowego planu Mozéw, Kiie Lubuskiego Nr marca 2003 r.
34 27.10.2006 r. XLV/431/2006 zagospodarowania przestrzennego Kalsk oralz ci ;’.c’ 5, poz.81z 17.02.2007 r. o planowaniu
czesci obrebu Gorki Mate, Mozdw, . N dnia i zagospodarowani
i, . obrebu 3 miasta
Kije, Kalsk oraz czesci obrebu 3 . 18.01.2007 r. u przestrzennym
R , Sulechéw
miasta Sulechéw
Uchwata Rady Miejskiej
w Sulechoyw-e w sprawie uchwalenia CZQS(EI obreboyv Dz Urz. Woj. ustawa z dnia 27
miejscowego planu Mozdw, Brzezie .
28 zagospodarowania przestrzennego k. Sulechowa Lubuskiego Nr marca 2003 r.
33 | 27.10.2006r. | XLv/432/2006 BOSPOf niap enneg - sulechowa, 3,poz, 46 2 10.02.2007 . o planowaniu
czesci obrebow geodezyjnych Nowy Swiat . . .
) ! - ) dnia i zagospodarowani
Mozéw, Brzezie k. Sulechowa, czesci czes$é obrebu 3
. - L . . 11.01.2007 r. u przestrzennym
obrebu 3 miasta Sulechéw i czesci miasta Sulechéw
obrebu Nowy Swiat
UChW?'{a Rady MIeJSkIeJ . Dz. Urz. Woj. ustawa z dnia 27
w Sulechowie w sprawie uchwalenia L. . .
29 mieiscowego planu czesci obrebow | Lubuskiego Nr marca 2003 r.
35 20.02.2007 r. 1vV/27/2007 ! . g0 P Gorki Mate 31, poz.493 04.05.2007 r. o planowaniu
zagospodarowania przestrzennego A : . .
o - P i Cigacice z dnia i zagospodarowani
czesci obrebu geodezyjnego Gorki
K P . 04.04.2007 r. u przestrzennym
Mate i czesci obrebu Cigacice
Uchwata Rady Miejskiej Dz. UI’Z.'WOJ. ustawa z dnia 27
30 w Sulechowie w sprawie uchwalenia cze$c obrebu Lubuskiego marca 2003 r.
42 21.08.2007 r. 1X/99/2007 . P - € . € Nr113 poz. 28.11.2007 r. o planowaniu
miejscowego planu czesci obrebu Krezoty . . .
eodezyinego Krezof 1485 z dnia i zagospodarowani
8 vineg czoly 29.10.2007 r. u przestrzennym
Uchwata Rady Miejskiej
w Sulechowie w sprawie uchwalenia (Dz. Urz. Woj. ustawa z dnia 27
miejscowego planu ‘s Lubuskiego Nr marca 2003 r.
31 36 21.08.2007 r. X/100/2007 zagospodarowania przestrzennego czq:/foizszu 113, poz.1486 28.11.2007 r. o planowaniu
czesci obrebu geodezyjnego Mozow z dnia i zagospodarowani
z przeznaczeniem terenu jako strefy 29.10.2007r. u przestrzennym
ochronnej strzelnicy garnizonowej
Uchwe'{a Rady MIeJSkIeJ . Dz. Urz. Woj. ustawa z dnia 27
w Sulechowie w sprawie uchwalenia cze$¢ obrebu Lubuskiego Nr marca 2003 r
32 | 37 | 21.082007r | "X/101/2007 zmiany miejscowego planu Brzeziekoto | 113, p0z.1487 | 28.11.2007r. o planowaniu
zagospodarowania przestrzennego X . .
czedci obrebu geodezyineso Brzesie Sulechowa z dnia i zagospodarowani
< &ou g vineg 29.10.2007r. u przestrzennym
koto Sulechowa
Uchwata Rady Miejskiej Dz. Urz. Woj. ustawa z dnia 27
w Sulechowie w sprawie uchwalenia ” Lubuskiego marca 2003 r.
33 . . czesé obrebu 1 .
40 21.08.2007 r. 1X/104/2007 zmiany miejscowego planu . . Nr110, poz. 23.11.2007 r. o planowaniu
X miasta Sulechéw . . .
zagospodarowania przestrzennego 1450 z dnia i zagospodarowani
dla czesci obrebu 1 miasta Sulechdw 24.10.2007 r. u przestrzennym
Uchwata Rady Miejskiej Dz. Ur%. Woj. ustawa z dnia 27
34 w Sulechowie w sprawie uchwalenia cze$¢ obrebu Lubuskiego Nr marca 2003 r.
43 18.12.2007 r. XIV/173/2007 L P - < . N 8 poz. 218z 23.02.2008 r. o planowaniu
miejscowego planu czesci obrebu Krezoty . . .
codezyinego Krezot dnia i zagospodarowani
g Vineg oY 24.01.2008 r. u przestrzennym
Uchwata Rafiy MIeJSkI?J ” Dz. Urz. Woj. ustawa z dnia 27
w Sulechowie w sprawie czes$¢ obrebu 2 .
35 miejscowego planu miasta Sulechéw Lubuskiego Nr marca 2003 r.
44 | 21.10.2008r. | XXII/282/2008 Jscowego p - 137,p02.2192 | 21.01.2009r. o planowaniu
zagospodarowania przestrzennego oraz czesc . ) .
. . . z dnia i zagospodarowani
czesci obrebu 2 miasta Sulechéw obrebu Kruszyna
. 22.12.2008 r. u przestrzennym
oraz czesci obrebu Kruszyna
Uchwata Rady Miejskiej Dz. Urz. Woj. ustawa z dnia 27
w Sulechowie w sprawie ,, Lubuskiego Nr marca 2003 r.
36 L cze$¢ obrebu R
45 21.10.2008 r. XX111/283/2008 miejscowego planu 137,p0z.2193 21.01.2009 r. o planowaniu

zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu geodezyjnego Obtotne

Obtotne

z dnia
22.12.2008 r.

i zagospodarowani
u przestrzennym
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Lp. DATA LOKALIZACIA DATA
Lp. na PODIJECIA U’::mitv TYTUL PLANU OBSZARU PS ::I-m?YA OBOWIAZY- Pg: :x,\‘le
rys UCHWALY PLANU WANIA
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
Uchwata Rady Miejskiej
w Su!ej:howue W sprawie czesci obrebow 2
miejscowego planu R .
zagospodarowania przestrzennego miasta Sulechéw,
& . p -p . 8 Cigacice, Dz. Urz. Woj. ustawa z dnia 27
czesci obrebu 2 miasta Sulechdw, , X
37 czedci obrebu Cigacice i czeéci Gorzykowo, 1 Lubuskiego Nr marca 2003 r.
46 21.10.2008 r. XXI11/284/2008 € € ,g & miasta Sulechdw, | 137,poz. 2194 21.01.2009 . o planowaniu
obrebu Gérzykowo . . . .
oraz zmian mieiscowvch planéw Brzezie k. z dnia i zagospodarowani
J. veh p Sulechowa 22.12.2008 r. u przestrzennym
zagospodarowania przestrzennego . .
L . . i Sulechow -
czesci obrebu 1 miasta Sulechdw, Brzezie
czesci obrebu Brzezie k. Sulechowa i
Sulechdw - Brzezie
Uchwata Rady Miejskiej Dz. Urz. Woj. ustawa z dnia 27
w Sulechowie w sprawie uchwalenia . Lubuskiego Nr marca 2003 r.
38 . cze$¢ obrebu 2 .
53 16.06.2009 r. XXX11/368/2009 miejscowego planu . . 92, poz. 1250 12.09.2009 r. o planowaniu
. miasta Sulechéw . . .
zagospodarowania przestrzennego z dnia i zagospodarowani
czesci obrebu 2 miasta Sulechdw 13.08.2009 r. u przestrzennym
Uchwata Rady Miejskiej Dz. Urz. Woj. ustawa z dnia 27
w Sulechowie w sprawie uchwalenia . Lubuskiego Nr marca 2003 r.
39 . cze$¢ obrebu 1 .
55 15.09.2009 r. XXXV/397/2009 miejscowego planu . . 129, poz. 1702 20.12.2009r. o planowaniu
. miasta Sulechéw . . .
zagospodarowania przestrzennego z dnia i zagospodarowani
czesci obrebu 1 miasta Sulechéw 20.11.2009 r. u przestrzennym
Uchwata Rady Miejskiej Dz. Urz. Woj. ustawa z dnia 27
40 w Sulechowie w sprawie uchwalenia teren osiedla Lubuskiego Nr marca 2003 r.
54 15.09.2009 r. XXXV/401/2009 zmiany miejscowego planu ,Piastow" 131, poz. 1760 25.12.2009 . o planowaniu
zagospodarowania przestrzennego w Sulechowie z dnia i zagospodarowani
osiedla ,Piastéw" w Sulechowie 25.11.2009 r. u przestrzennym
Uchwata Rady Miejskiej Dz. Urz. Woj. ustawa z dnia 27
a1 w Sulechowie w sprawie uchwalenia czeé¢ obrebu Lubskiego Nr marca 2003 r.
52 15.09.2009 r. XXXV/403/2009 miejscowego planu € Kalske 124, poz. 1587 13.12.2009 r. o planowaniu
zagospodarowania przestrzennego z dnia i zagospodarowani
terenu czesci obrebu Kalsk 13.11.2009r. u przestrzennym
Uchwata Rady Miejskiej Dz. Urz. Woj. ustawa z dnia 27
w Sulechowie w sprawie uchwalenia » Lubuskiego Nr marca 2003 r.
42 L czes¢ obrebu R
59 17.08.2010 . XLVI1/508/2010 miejscowego planu Obfotne 102, poz. 1516 02.12.2010r. o planowaniu
zagospodarowania przestrzennego z dnia i zagospodarowani
czesci obrebu Obtotne 02.11.2010r. u przestrzennym
Uchwata Rady Miejskiej
W Su!thOWIQ W sprawie czesci obrebdw 3 . ustawa z dnia 27
miejscowego planu R ) Dz. Urz. Woj.
43 zagospodarowania przestrzennego miasta Sulechdw, Lubuskiego Nr marca 2003 r.
56 | 21.09.2010r. | XLX/511/2010 gosp P °8 Brzezie k. 8 28.01.2011r. o planowaniu
czesci obrebu 3 miasta Sulechdéw, Sulechowa 123, poz. 1953 i zag0spodarowani
czesci obrebu Brzezie k. Sulechowa, . L 229.12.2010rr. BOSP
- o . Mozéw, Kije u przestrzennym
czesci obrebu Mozéw i czesci obrebu
Kije
Uchwata Rady Miejskiej
w Sulechowie w sprawie L. , Dz. Urz. Woj. ustawa z dnia 27
n czesci obrebow .
2 miejscowego planu Krezof Lubuskiego Nr marca 2003 r.
57 19.10.2010 . L1/529/2010 zagospodarowania przestrzennego Krusi n:, 2 123, poz. 1968 28.01.2011r. o planowaniu
czesci obrebu Krezoty, czesci obrebu miasta S{lleéhéw zdnia i zagospodarowani
Kruszyna i czesci obrebu 2 miasta 29.12.2010r. u przestrzennym
Sulechéw
Uchwata Rady Miejskiej Dz. Urz. Woj. ustawa z dnia 27
w Sulechowie w sprawie uchwalenia o Lubuskiego Nr marca 2003 r.
45 . cze$¢ obrebu R
60 15.02.2011r. 0007.37.2011 miejscowego planu Kruszyna 51, poz. 956 04.06.2011r. o planowaniu
zagospodarowania przestrzennego v z dnia i zagospodarowani
czesci obrebu Kruszyna 05.05.2011 r. u przestrzennym
Uchwata Rady Miejskiej Dz. Urz. Woj. ustawa z dnia 27
6 w Sulechowie w sprawie zmiany Sulechéw - Lubuskiego Nr marca 2003 r.
58 18.10.2011r. 0007.122.2011 miejscowego planu Brzezie 134, poz. 2554 08.01.2012r. o planowaniu
zagospodarowania przestrzennego zdnia i zagospodarowani
Sulechdw - Brzezie 9.12.2011r. u przestrzennym
Uchwata Ra'dy MIeJSkIe.J Dz. Urz. Woj. ustawa z dnia 27
w Sulechowie w sprawie - . .
47 mieiscowego planu czesci obrebdw Lubuskiego marca 2003 r.
61 | 20.12.2011r. | 0007.158.2011 Jscowego p Krezoty, 1 miasta | poz.629z 07.04.2012r. o planowaniu
zagospodarowania przestrzennego . ’ . .
- P .. Sulechéw 2012r., z dnia i zagospodarowani
czesci obrebu Krezoty i czesci obrebu
R ) 8.03.2012r. u przestrzennym
1 miasta Sulechéw
Uchwata Rady Miejskiej
w Sule;::z:éiv\?l/esga\?;lre;ljzmlany czesci obrebow Dz. Urz. Woj. ustawa z dnia 27
48 Jag0s odarJowaniag rSestrzenne o Mozéw, Brzezie Lubuskiego marca 2003 r.
68 | 19.02.2013r. | 0007.277.2013 0sp P g k. Sulechowa, 3 | poz.6262 dnia | 14.03.2013r. o planowaniu

czesci obrebow geodezyjnych
Mozdw, Brzezie k. Sulechowa, czesci
obrebu 3 miasta Sulechéw i czesci
obrebu Nowy Swiat

miasta Sulechdéw,
Nowy Swiat

28 lutego 2013
r.

i zagospodarowani
u przestrzennym
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Lp. DATA LOKALIZACJA DATA
Lp. na PODJECIA U’::\';nvil:.Y TYTUL PLANU OBSZARU PS ::I-:IIS(I:?YA OBOWIAZY- Pg: :x,\‘le
rys UCHWALY PLANU WANIA
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
Uchwata Rady Miejskiej bz. Urz'.WOJ' ustawa z dnia 27
. . L Lubuskiego
49 w Sulechowie w sprawie czesé obrebu 02,1153 2 marca 2003 r.
64 16.04.2013 r. 0007.313.2013 miejscowego planu Brzezie k. P dr‘1ia 2 08.05.2013 r. o planowaniu
zagospodarowania przestrzennego Sulechowa _— i zagospodarowani
s : kwietnia 2013
czesci obrebu Brzezie k. Sulechowa . u przestrzennym
Uchwata Rady Miejskiej
w Sulechowie w sprawie zmiany - . Dz. Urz. Woj. ustawa z dnia 27
. czesci obrebéw .
50 miejscowego planu Brzezie k Lubuskiego marca 2003 r.
67 21.05.2013r. 0007.323.2013 zagospodarowania przestrzennego Sulechowa‘ 1 poz. 14381z 3 17.06.2013 r. o planowaniu
czesci obrebu geodezyjnego Brzezie K ' czerwca 2013 i zagospodarowani
. e miasta Sulechéw
k. Sulechowa i czesci obrebu 1 r. u przestrzennym
miasta Sulechéw
Uchwata Rady Miejskiej bz. Urz'.WOJ' ustawa z dnia 27
. . . Lubuskiego
51 w Sulechowie w sprawie uchwalenia czeéé obrebu 02, 2165 2 marca 2003 r.
70 15.10.2013r. 0007.354.2013 miejscowego planu eGlo usi P dr‘1ia 2 05.11.2013 . o planowaniu
zagospodarowania przestrzennego g D i zagospodarowani
czesci obrebu Gtogusz pazdziernika u przestrzennym
« < 8 2013 . P v
Uchwata Rady Miejskiej
W SuLel'\:ifl;wﬁ\izzg;:\a’vmseoucll’;\:‘laIenla czesci obrebow Dz. Urz. Woj. ustawa z dnia 27
52 22805 od:rowajnia rzist’:zen:e o Mozdw, Brzezie Lubuskiego marca 2003 r.
65 | 19.11.2013r. | 0007.360.2013 80SPOf 118 Przestrzennego | . qlechowa, 3 | poz. 2435226 | 10.12.2013r. o planowaniu
czesci obrebow geodezyjnych X . X . .
. ! , . | miasta Sulechéw, | listopada 2013 i zagospodarowani
Mozéw, Brzezie k. Sulechowa, czesci Nowy Swiat ' U brzestrzennym
obrebu 3 miasta Sulechéw i czesci v : P v
obrebu Nowy Swiat
Uchwata Rafiy Mlejsk@ Dz. UI’Z.'WOJ. ustawa z dnia 27
w Sulechowie w sprawie - ) Lubuskiego
53 mieiscowego planu czesci terenow 02.2839 marca 2003 r.
72 | 17.12.2013r. | 0007.376.2013 Jscowego p w obrebie Nowy |  P°% 10.01.2014 . o planowaniu
zagospodarowania przestrzennego £, z dnia 27 ) .
- . X Swiat R i zagospodarowani
czesci terendw w obrebie grudnia 2013
. -~ u przestrzennym
geodezyjnym Nowy Swiat r.
Uchwata Rady Miejskiej Dz. Urz. Woj. ustawa z dnia 27
54 w Sulechowie w sprawie zmiany osiedle Lubuskiego marca 2003 r.
74 20.01.2015r. 0007.27.2015 miejscowego planu ,Piastow” poz.257 z dnia 19.02.2015r. o planowaniu
zagospodarowania przestrzennego w Sulechowie 5 lutego 2015 i zagospodarowani
osiedla ,Piastow” w Sulechowie r. u przestrzennym
Uchwata Rady Miejskiej Dz. Urz. Woj. ustawa z dnia 27
55 w Sulechowie w sprawie c26¢¢ obrebu 2 Lubuskiego marca 2003 r.
75 17.03.2015r. 0007.46.2015 miejscowego planu . N < ] poz.578 z dnia 07.04.2015r. o planowaniu
. miasta Sulechéw . .
zagospodarowania przestrzennego 24 marca 2015 i zagospodarowani
czesci obrebu 2 miasta Sulechéw r. u przestrzennym
Uchwata Raf:ly MIeJSkI?J Dz. Urz. Woj. ustawa z dnia 27
w Sulechowie w sprawie .
56 miejscowego planu czesci terendow Lubuskiego marca 2003 r.
76 | 24.03.2015r. | 0007.61.2015 Jscowego p ecite poz.609zdnia | 13.04.2015r. o planowaniu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie Kalsk . .
.. . . 30 marca 2015 i zagospodarowani
czesci terenéw w obrebie ' U brzestrzennym
geodezyjnym Kalsk ) P v
12.05.2015r.
Rozstrzygniecie
Uchwata Rady Miejskiej nadzorcze
w Sulechowie w sprawie czetel terendw Dz. Urz. Woj. Wojewody ustawa z dnia 27
0007.65.2015 miejscowego planu N Lubuskiego Lubuskiego marca 2003 r.
57 . w obrebach . R
77 21.04.2015r. Uchylona zagospodarowania przestrzennego A poz. 831z dnia Nr IB- o planowaniu
L - . X Nowy Swiat, 2 . . .
w czesci czesci terendw w obrebie . ) 28 kwietnia 1.4131.8.2015.PG | izagospodarowani
; P . miasta Sulechéw
geodezyjnym Nowy Swiat i w obrebie 2015r. ol u przestrzennym
geodezyjnym 2 miasta Sulechéw z dnia 29 maja
2015 r. uchyla
czesc¢ planu
Uchwata Ra'dy MIeJSkIG.'AJ Dz. Urz. Woj. ustawa z dnia 27
w Sulechowie w sprawie - . .
58 mieiscowego planu czesci terendw Lubuskiego marca 2003 r.
78 | 21.06.2016r. | 0007.234.2016 jscowego p w obrebach poz.1446 20.07.2016 . o planowaniu
zagospodarowania przestrzennego L . .
. . Pomorsko, Brody | zdnia 6 lipca i zagospodarowani
czedci terendw w obrebach 2016 1 U brzestrzennym
geodezyjnych Pomorsko i Brody ) P v
Uchwata Ra_dy Mlejsk@ Dz. UrZ..WOJ. ustawa z dnia 27
w Sulechowie w sprawie - . Lubuskiego
59 mieiscoweso planu czesci terenow 02,1468 marca 2003 r.
79 | 20.06.2017r. | 0007.366.2017 Jscowegop w obrebach poz. 11.07.2017 . o planowaniu
zagospodarowania przestrzennego z dnia 27

czesci terenéw w obrebach
geodezyjnych Pomorsko i Brody

Pomorsko, Brody

czerwca 2017
r.

i zagospodarowani
u przestrzennym
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Lp. DATA LOKALIZACJA DATA
Lp. na PODJECIA U’::mitv TYTUL PLANU OBSZARU PS ::I-:IIS(I:?YA OBOWIAZY- Pg: :x,\‘le
rys UCHWALY PLANU WANIA
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
Uchwata Ra'dy MIeJSkIe'J N ) bz. Urz. Woj. '
w Sulechowie w sprawie czesci terenow . ustawa z dnia 27
. Lubuskiego
60 miejscowego planu w obrebach 02.1460 marca 2003 r.
80 20.06.2017 r. 0007.367.2017 zagospodarowania przestrzennego Pomorsko, Fz)dr;ia 27 11.07.2017r. o planowaniu
czesci terenéw w obrebach Mozoéw i Gorki i zagospodarowani
. czerwca 2017
geodezyjnych Mate v u przestrzennym
Pomorsko, Mozéw i Gérki Mate )
Uchwata Ra'dy MIeJSkIe'J Dz. UrZ.'WOJ. ustawa 2 dnia 27
w Sulechowie w sprawie . . Lubuskiego
61 mieiscowego planu czes$c terendw 02.1470 marca 2003 r.
81 | 20.06.2017r. | 0007.368.2017 Jscowego p w obrebie poz.- 11.07.2017r. o planowaniu
zagospodarowania przestrzennego N z dnia 27 . .
. . . Cigacice i zagospodarowani
czesci terendw w obrebie czerwca 2017
R L u przestrzennym
geodezyjnym Cigacice r.
Uchwata Rady Miejskiej
W Sr:ilsi.tzxs :’)V sl;;r::we Dz. Urz. Woj. ustawa z dnia 27
62 23805 odarJowaniag r?estrzenne o czesci terendw Lubuskiego marca 2003 r.
82 20.07.2017 r. 0007.380.2017 gosp . . P . 8 w obrebach poz.1693 11.07.2017 r. o planowaniu
czesci terendw w obrebie . X . . .
. . . Obtotne, Krezoty | z dnia 27 lipca i zagospodarowani
geodezyjnym Obtotne i czesci
. X X 2017 . u przestrzennym
terendw w obrebie geodezyjnym
Krezoty
Uchwata Ra'dy MIeJSkIe'J B ) Dz. UI‘Z.'WOJ. ustawa z dnia 27
w Sulechowie w sprawie czes$é terendow Lubuskiego marca 2003 r
8 | 83 | 25.002017r. | 0007.414.2017 miejscowego planu w obrebie poz. 2031 17.10.2017 . o planowaniu
zagospodarowania przestrzennego Brzezie k. zdnia 3 . .
- . X PN i zagospodarowani
czesci terenéw w obrebie Sulechowa pazdziernika W brzestrzennym
geodezyjnym Brzezie k. Sulechowa 2017 r. P Y
Uchwata Rady Miejskiej Dz. Urz. Woj. .
. . tereny . ustawa z dnia 27
w Sulechowie w sprawie Lubuskiego
64 miejscowego planu w obrebach 0z. 2032 marca 2003 r.
84 | 25.09.2017r. | 0007.416.2017 Jscowego p Gorki Mate, poz. < 17.10.2017r. o planowaniu
zagospodarowania przestrzennego L zdnia 3 ) .
. ) Cigacice i PO i zagospodarowani
terenéw w obrebach geodezyjnych: Gorzvkowo pazdziernika u przestrzennym
Gorki Mate, Cigacice i Gorzykowo v 2017 r. P v
Uchwata Rady Miejskiej
w Sulechowie w sprawie Dz. Urz. Woj. .
L - . . ustawa z dnia 27
miejscowego planu czesci terenow Lubuskiego
65 zagospodarowania przestrzennego w obrebach oz. 2424 marca 2003 r.
85 | 21.11.2017r. | 0007.439.2017 gospocarowana p nneg / obreba poz. 08.12.2017 . o planowaniu
czesci terendw w obrebie Krezoty, 1 miasta z dnia 24 . .
) s . . i zagospodarowani
geodezyjnym Krezoty i czesci Sulechéw listopada 2017
. . . u przestrzennym
terenéw w obrebie geodezyjnym 1 r.
miasta Sulechéw
hwata Rady Miejskiej Dz. Urz. Woj.
Uchwata a' y Viiels I?J z Urz . o ustawa z dnia 27
w Sulechowie w sprawie - . Lubuskiego
66 mieiscowego planu czesci terendw 02, 2450 marca 2003 r.
86 | 21.11.2017r. | 0007.441.2017 Jscowego p w obrebie poz. ; 12.12.2017r. o planowaniu
zagospodarowania przestrzennego . z dnia 28 . .
s . . Krezoty . i zagospodarowani
czesci terendw w obrebie listopada 2017
. . u przestrzennym
geodezyjnym Krezoty r.
Uchwata Ra'dy MIejSkIe.j Dz. UI’Z.'WOJ. ustawa z dnia 27
w Sulechowie w sprawie - . Lubuskiego
67 mieiscowego planu czesci terenow 02.2451 marca 2003 r.
87 | 21.11.2017r. | 0007.443.2017 1SCOWego p w obrebie 2 poz.2 12.12.2017r. o planowaniu
zagospodarowania przestrzennego . . z dnia 28 . .
s . X miasta Sulechéw . i zagospodarowani
czesci terenéw w obrebie listopada U brzestrzennym
geodezyjnym 2 miasta Sulechéw 2017 r. P Y
Uchwata Rafiy Mlejsku?] Dz Urz. Woj. A
w Sulechowie w sprawie . ustawa z dnia 27
L - . Lubuskiego
63 miejscowego planu czesci terendw 0z. 2783 marca 2003 r.
88 12.12.2017r. 0007.468.2017 zagospodarowania przestrzennego w obrebie Nowy 2dr.1ia 27 10.01.2018 . o planowaniu
czesci terendw w obrebie Swiat . i zagospodarowani
K - . grudnia 2017
geodezyjnym Nowy Swiat w gminie . u przestrzennym
Sulechéw )
Uchwata Ra'dy MIejSkIe.j B ) Dz. UI’Z.'WOJ. ustawa z dnia 27
w Sulechowie w sprawie czesci terendw Lubuskiego marca 2003 r
89 | 89 | 19.06.2018r. | 0007.535.2018 miejscowego planu w obrebie poz. 1514,z | ) 072018, o planowaniu
zagospodarowania przestrzennego Brzezie k. dnia 26 . .
- . ) i zagospodarowani
czesci terendw w obrebie Sulechowa czerwca 2018
; ; u przestrzennym
geodezyjnym Brzezie k. Sulechowa r.
Uchwata Ra_dy MIeJSkI?J - . Dz. Urz. Woj. .
w Sulechowie w sprawie czesci terenow . ustawa z dnia 27
L - Lubuskiego
70 miejscowego planu w obrebiach 02.1515. 2 marca 2003 r.
90 19.06.2018 r. 0007.537.2018 zagospodarowania przestrzennego Brzezie k. P dr.1ia 26, 10.07.2018r. o planowaniu

czesci terendw w obrebie
geodezyjnym Brzezie k. Sulechowa i
czesci w obrebie 1 miasta Sulechéw

Sulechowa, 1
miasta Sulechéw

czerwca 2018
r.

i zagospodarowani
u przestrzennym
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Lp. DATA LOKALIZACIA DATA
Lp. na PODIJECIA U’:ﬂ\';n\lil:.v TYTUL PLANU OBSZARU Pll:lj CB;:[I\([/:\?YA OBOWIAZY- Pg: :;Ir\;\l“lle
rys UCHWALY PLANU WANIA
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 98
Uchwata Ra'dy MIeJSkIe'J Dz. UI‘Z..WOJ. ustawa z dnia 27
w Sulechowie w sprawie - . Lubuskiego
71 mieiscoweso planu czesci terenow o07. 1516 2 marca 2003 r.
91 | 19.06.2018r. | 0007.539.2018 Jscowego p w obrebie 2 poz. 15, 10.07.2018 . o planowaniu
zagospodarowania przestrzennego ) ) dnia 26 . .
- . X miasta Sulechéw i zagospodarowani
czesci terenéw w obrebie czerwca 2018
. X . u przestrzennym
geodezyjnym 2 miasta Sulechéw r.

Legenda do ww. tabeli 2:
Plany miejscowe opracowane w trybie ustawy z 1994 r.

Plany miejscowe,
planistycznych.

ktore zostaly w czesci zmienione w poézniejszych procedurach

W obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
znaczgca czesc terendw przeznaczona jest pod tereny rolne, w dalszej kolejnosci
pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowgq, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,

tereny zieleni i wéd wraz z lasami oraz tereny komunikacji i infrastruktury
technicznej.
Aktualnie trwaja prace nad dwoma projektami miejscowych plandéw

zagospodarowania przestrzennego o tacznej powierzchni ok. 390 ha. Projekty te
dotyczg czesci terendéw w obrebie Nowy Swiat oraz Krezoty, ktére posiadajg juz
obowigzujgce plany miejscowe i obejmujg gtdwnie obszary przeznaczone pod:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy usftugowej,
tereny rolnicze, tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych,
tereny zabudowy produkcyjnej, skifadowej i magazynowej, lasy, zielen
nieurzadzong, wody powierzchniowe, teren drogi wewnetrznej.

Tabela 3. Plany miejscowe w trakcie prowadzonej procedury planistycznej

DATA
Lp. PODIJECIA Uzﬁc\nlitY UCHWALA DOTYCZY OBSZAR PLANU POW;EI:ECUHNIA
UCHWALY
1. 2. 3. 4. 5. 6.
Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie w sprawie przystgpienia do
17.05.2016 . 0007.219.2016 sporzadzenia projelftg miejs’cowego plarw zagoqudarowania
przestrzennego czesci terenéw w obrebie geodezyjnym Nowy L. , .
- czesci terenéw w obrebie
1 Swiat Nowy $wiat 40,0 ha
Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie w sprawie przystgpienia do
20.03.2018r. 0007.503.2018 sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terendw w obrebie Nowy Swiat
Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie w sprawie przystgpienia do czesci terenéw w obrebie
2 18.09.2018 r. 0007.565.2018 sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania Krezoly 349,7 ha
przestrzennego czesci terenéw w obrebie geodezyjnym Krezoty

2.2.2. 0Ogolna ocena 2zgodnos$ci obowigzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego z przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
i przepisami odrebnymi

Biorgc pod uwage ewolucje aktéw prawa dot. planowania przestrzennego mozna
wyodrebni¢ 3 okresy, w ktérych na terenie gminy Sulechéw powstawaty aktualnie
obowigzujace plany miejscowe:
a) w latach 1996 2003 w trybie ustawy z dnia 7
0 zagospodarowaniu przestrzennym - powstato 19 mpzp,

lipca 1994 r.
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b) w 2003 r. w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku z art. 85 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - powstat 1 mpzp,

c) w latach 2004 - 2018 w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (uwzgledniajac rowniez zmiane ustawy
w 2010 r.) - powstato 51 mpzp.

W pierwszej kolejnosci przeprowadzono analize zgodnosci ustalefn miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego z przepisami ustawy z dnia 23 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U.
z 2018 r., poz. 1945), w szczegdlnosci z art. 15 ust. 1 i 2 ustawy. Nastepnie
zbadano zgodnos¢ ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
z przepisami odrebnymi. Przy czym uchylone czesci plandéw miejscowych nie
podlegaty analizie.

Plany miejscowe wymienione w tabeli 1, poza uchwalonymi od 2017 roku, nie
wypetniajg obowigzku wynikajacego z art. 15 ust. 1 ustawy, ktéry powstat
w zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
(tekst jednolity, Dz. U. z 2018 r., poz. 1398) wprowadzajacej istotne zmiany
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tj. nie posiadajg uzasadnienia, o ktérym mowa w przepisie.

W zwigzku z tym, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w wigzacy
sposdb ustala przeznaczenie terenu, okresla zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu i tym samym stanowi bezposrednig podstawe
dla wydania pozwolenia na budowe, bardzo wazny jest zakres przedmiotowy
ustalen planu okreslony w art. 15 ust. 2 obowigzujgcej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w odniesieniu do jednoznacznych zapiséw
prawa miejscowego. Ma to ogromne znaczenie w Swietle powszechnie znanych
problemdw z interpretacjg planéw miejscowych na etapie uzyskiwania pozwolenia
na budowe.

Z kolei wszystkie plany miejscowe sporzadzone na podstawie ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r., Nr 15, poz. 139
ze zm.), w tym pozniejszy sporzadzany w zwigzku z art. 85 ust 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie wyczerpujq,
obligatoryjnego zakresu przedmiotowego planu miejscowego okreslonego w art.
15 ust. 2 (plany nr 1-19, 20 w Tabeli 4).

Stosowanie regulacji zawartych w wymienionych planach na etapie badania
zgodnosci danej inwestycji z ustaleniami planu miejscowego przed wydaniem
pozwolenia na budowe w wielu przypadkach jest utrudnione, ze wzgledu na
niedookreslenie lub brak wyczerpujacych definicji uzytych pojec¢, badz tez pewnych
dopuszczen prowadzacych do zaistnienia okreslonych faktow, bez wskazania zasad
na podstawie ktorych dopuszczenia te mogg by¢ realizowane. W wielu planach
zauwaza sie rowniez braki w zakresie podstawowych parametréw i wskaznikow
urbanistycznych. W konsekwencji plany miejscowe, ktore obowigzujg i stanowig
wazny element prawa miejscowego wymagajg kazdorazowo szczegoétowych analiz
i interpretacji ich ustalen, co w konsekwencji moze prowadzi¢ do rozbieznosci
i nieréwnego traktowania uczestnikdw postepowania przy uzyskiwaniu pozwolenia
na budowe lub zatwierdzenia podziatu nieruchomosci, a takze stoi w sprzecznosci
do nadrzednej zasady jasnego i przejrzystego formutowania przepiséw.
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W planachonr: 3, 7, 8, 9, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 23, 24, 28, 29, 30, 32,
34 wprowadzono postulowane linie rozgraniczajace rozdzielajace tereny o roznym,
badz tym samym sposobie uzytkowania czy tez linie rozgraniczajace orientacyjne
ktérych przebieg ,moze byc¢ uscislony na etapie realizacji inwestycji”. Taki stan
rzeczy oznacza, iz mimo uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego zapisy uchwat sprawiajg, ze zagospodarowanie i warunki
zabudowy terendw w istocie pozostajg niedookreslone, a tym samym przeniesione
zostajg kompetencje do dookreslenia przebiegu tych linii na organ wydajacy
pozwolenie na budowe. Dla obszaréw objetych tymi planami nalezatoby sporzadzié¢
nowe miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Niektére z wyzej wymienionych obowigzujgcych planéw miejscowych nie spetniajg
rowniez wymagan, ktére zostaly okresSlone w Rozporzadzeniu Prezesa Rady
Ministréw z dnia 20 czerwca 2002 roku w sprawie ,Zasad techniki prawodawczej”
(tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 283), a ktére dotyczg aktéw prawa
miejscowego. Dotyczy to w szczegdlnosci: powtarzania przepiséw stanowionych
w innych aktach prawa, odsytania do przepiséw innych aktdw normatywnych, jak
rowniez umieszczania uzasadnien, licznych komentarzy do wprowadzonych
regulacji (plany nr 2, 3, 4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21,
22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42,
43, 44, 45, 46, 47, 50, 53, 58, 59, 60, 61, 64). Do tych planéw wprowadzono
zapisy np.: naktadajgce obowigzek zgtoszenia i prowadzenia prac ziemnych pod
nadzorem Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkéw (nieistniejgca od 1998 r.),
wymaog uzyskania uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow czy tez
z Panstwowym Terenowym Inspektorem Sanitarnym lub administratorem koryta
rzeki Odry (organem zarzadzajacym), badz wymog zgtoszenia obiektéw
o wysokosci rownej i wiekszej od 50,0 m nad poziomem terenu do Szefostwa
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP/wilasciwego organu nadzoru nad
lotnictwem wojskowym. Ponadto w planie nr 55 ustalenia §10 sq powieleniem §7
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r.
w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na
cmentarze (Dz. U. z 1959 r. nr 52, poz. 315). Wszystkie ww. zapisy stanowig
naruszenie §137 w zwigzku z §143 ww. rozporzadzenia wykonawczego.

Podobnie jak w przypadku powyzej, w niektorych planach pozostato uregulowanie
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
poprzez uzaleznienie dopuszczalnosci wykonania okreslonych czynnosci od zgody
podmiotéw trzecich tj. zapis o uzgodnieniu z wiascicielem/zarzadcg sieci lub na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci (plany nr 13, 15, 16, 17, 18, 20, 22,
23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 42, 43, 44, 45,
46, 47, 50, 51, 52, 53) czy tez zapisy warunkujace uzyskanie zgody zarzadcy drogi
(plany nr 9, 22, 25, 27, 52), co stanowi z kolei przekroczenie kompetencji Rady
Gminy lub naruszenie art. 29 ustawy o drogach publicznych. Wystepuje rowniez
zapis o uzgodnieniu wszelkich dziatan inwestycyjnych z PKP (plan nr 19).

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone po 2005 r.
w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wiekszosci przypadkow co do zasady wypetniajg obowigzkowy
zakres okresSlony w art. 15 ust. 2 ustawy.
Odnosnie art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i zmiany jaka miata miejsce w zwigzku z ustawg z dn. 23
pazdziernika 2013 r. o zmianie ustawy - prawo o ruchu drogowym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2013 r poz. 1446 ze zm.) powstat obowigzek zamieszczenia
w zapisach uchwaty m. in. minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsca
24



"przeznaczone na parkowanie pojazdéw wyposazonych w karte parkingowgq"
i sposéb ich realizacji, zwraca sie uwage, ze jedynie najnowsze plany (nr 56 - 71)
posréd badanych wypetniajg ten wymag.

Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej we Wroctawiu w kwietniu 2015 r. przekazat
tutejszemu urzedowi Mapy Zagrozenia Powodziowego i Mapy Ryzyka
Powodziowego, sporzadzone przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej
na ktérych zaznaczono m. in. obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (1%
i 10%), o ktérych mowa w ustawie Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (j.t. Dz.
U. z 2017 r. poz. 1566 ze zm.). W zwigzku z powyzszym dla czesci obszaru gminy
pojawifa sie koniecznos¢ weryfikacji informacji zwigzanych z tematyka powodziowg
a co za tym idzie korekty ustalen w tym zakresie. Pomimo zniesienia obowigzku
wprowadzenia zmian w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
w terminie do 30 miesiecy od dnia przekazania wspomnianych map (nowelizacja
ustawy Prawo wodne z grudnia 2015 r. usuneta ten zapis) nalezy zwrdcié
szczegllng uwage na wypetnienie art. 15 ust. 2 pkt. 7 ustawy o planowaniu
przestrzennym réwniez w kontekscie ewentualnych roszczen odszkodowawczych
na terenach znajdujacych sie w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia.
Ws$réd analizowanych pod tym katem obowigzujacych plandw miejscowych
wskazuje sie na jeden plan nr 22, ktéry posiada nieaktualne informacje w tym
zakresie. Natomiast jest to plan liniowy, uchwalony w zakresie przebiegu korytarza
technicznego gazociggu wysokiego i Sredniego ci$nienia wraz z systemami
towarzyszacymi, dlatego tez jego aktualizacja nie jest priorytetowa i w ponizszym
zestawieniu (Tabela 4) uzyskat ocene 1.

Nowelizacja ustawy Prawo wodne, ktéra weszta w zycie z dniem 1 stycznia 2018
roku wprowadzita nowy organ zarzadzania gospodarkg wodng - Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie. Ma to zwigzek z wyznaczeniem nowego
podziatu zasobow wodnych. Oproécz obszardw takich jak dorzecza i regiony wodne
wyodrebniono réwniez zlewnie, w tym Zarzad Zlewni w Zielonej Goérze oraz
nadzory wodne, m.in. Nadzér Wodny Sulechow.

Ponadto wprowadzono ocene wodnoprawng, nowy rodzaj decyzji administracyjnej,
ktéora stanowi czes¢ tzw. zgdd wodnoprawnych, a wiec szereg zgdd
administracyjnych, w sktad ktoérych wchodzi réwniez wydanie pozwolenia
wodnoprawnego i przyjecie zgtoszenia wodnoprawnego. Uzyskanie takich zgod jest
konieczne do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe, zmianie lasu na uzytek
rolny czy zezwoleniu na zbieranie czy przetwarzanie odpaddow.

Tabela 4. Analiza zgodnosci ustalen obowigzujacych planow 2z przepisami prawa, ztozonymi
whnioskami i zgodno$¢ ze Studium

Lp.

MPZP

W TRYB. NIEJEDNO- | ZAPISY MPZP NIEZGODNE NIEZGODNO

TYTUL PLANU

USTAWY
Z 1994 R.
Nie
wypetniaja-
art. 15 ust 2

ZNACZNE
ZAPISY
DOT. LINII
ROZGR.

ZASADY
TECHNIKI
PRAWO-
DAWCZE])

USTAWA
PRAWO
WODNE

WNIOSKI
0 ZMIANE
MPZP

-$C ZE
STUDIUM
(przeznacze
nie)

WYNIKI

1

2.

58

4.

5,

8.

Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
w sprawie zmiany miejscowego planu

1 zagospodarowania przestrzennego gminy X 1
Sulechdéw
(Nr XVIII/171/96 z dn. 23.01.1996 r.)
Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
w sprawie uchwalenia zmiany
2 miejscowego planu zagospodarowania X X 2

przestrzennego miasta Sulechow
(Nr XXXVI/341/98 z dn. 05.05.1998 r.)
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MPZP

W TRYB. NIEJEDNO- | ZAPISY MPZP NIEZGODNE NIEZGODNO
USTAWY ZNACZNE WNIOSKI -SC ZE
Lp. TYTUL PLANU Z 1994 R. ZAPISY ZASADY O ZMIANE STUDIUM WYNIKI
Nie DOT. LINII | TECHNIKI USTAWA MPZP (przeznacze
wypetniaja- ROZGR. PRAWO- PRAWO nie)
art. 15 ust 2 DAWCZE] WODNE
1. 2. 3. 4. 5. 7. 8. 9.
Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
E przestrzennego osiedla przy ul. X X X 3
Warszawskiej w Sulechowie
(Nr XXXVI/342/98 z dn. 05.05.1998 r.)
Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
w sprawie uchwalenia zmiany
4 miejscowego planu zagospodarowania X X X 3
przestrzennego gminy Sulechéw
(Nr XXXVI/343/98 z dn. 05.05.1998 r.)
Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
2 przestrzennego Cigacice, Gorki Mate, X X 2
Gorzykowo Lesna Géra
(Nr XXXVI/344/98 z dn. 05.05.1998 r.)
Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
w sprawie uchwalenia zmiany
6 miejscowego planu zagospodarowania X X 2
przestrzennego gminy Sulechéw
(Nr V/49/99 zdn. 11.03.1999r.)
Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
w sprawie zmiany miejscowego planu
7 | zagospodarowania przestrzennego gminy X X X 3

10

Sulechow
Nr XV/138/2000 z dn. 30.03.2000 r.

Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Sulechoéw dla terenu przy ul. Gdanskiej
(Nr XXVIII/258/2001 z dn. 10.07.2001 r.)

11

Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Sulechéw dla terenu przy ulicach
Kolejowej i Prostej
(Nr XXX/272/2001 z dn. 13.11.2001 r.)

12

Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sulechéw w obrebie geodezyjnym Klepsk
dot. trasy przebiegu gazociqgu wysokiego
cisnienia
(Nr XXX1/296/2001 z dn. 21.12.2001 r.)

13

Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci
obrebu 1 miasta Sulechéw i czesci gminy
Sulechéw obreb Brzezie k. Sulechowa
(Nr XXX1V/323/2002 z dn. 23.04.2002 r.)

14

Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu 1 miasta Sulechéow
(Nr III/16/2002 z dn. 10.12.2002 r.)

15

Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
W sprawie zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Srédmiescia miasta Sulechow
(Nr VII/52/2003 z dn. 28.04.2003 r.)
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Lp.

TYTUL PLANU

MPZP
W TRYB.
USTAWY
Z 1994 R.
Nie
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art. 15 ust 2

NIEJEDNO-
ZNACZNE
ZAPISY
DOT. LINII
ROZGR.

ZAPISY MPZP NIEZGODNE

ZASADY
TECHNIKI
PRAWO-
DAWCZE)

USTAWA
PRAWO
WODNE

WNIOSKI
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MPZP

NIEZGODNO
-SC ZE
STUDIUM
(przeznacze
nie)

WYNIKI

1

2.

B8

4.

5.

8.

16

Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci
obrebu 2 miasta Sulechéw
(Nr VII/53/2003 z dn. 28.04.2003 r.)

X

X

X

17

Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Sulechow- Brzezie
(Nr VII/54/2003 z dn. 28.04.2003 r.)

18

Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie

W sprawie zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego wsi
Krezoty

(Nr VII/55/2003 z dn. 28.04.2003 r.)

19

Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
w sprawie zmiany miejscowego planu
ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Sulechéw
w obrebie Okunin
(Nr VII/57/2003 z dn. 28.04.2003 r.)

20

Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obreb6w wsi: Krezoty, Obtotne,
Kruszyna, Nowy Swiat i dla czesci obrebu
2 miasta Sulechéw w zakresie obejscia
miasta Sulechéw w ciagu drogi krajowej
nr 32
(Nr XI1/98/2003 z dn. 28.10.2003 r.)

21

Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci
obrebu 1 miasta Sulechéw
(Nr XVIII/143/2004 z dn. 01.06.2004 r.)

22

Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci
obrebu Pomorsko, czesci obrebu Mozéw

i czesci obrebu Goérki Mate w gminie
Sulechéw
(Nr XIX/163/04 z dn. 02.07.2004 r.)

23

Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci

obrebu Pomorsko, czesci obrebu
geodezyjnego Brzezie k. Pomorska, czesci
obrebu Pomorsko i czesci obrebu Kije
(Nr XXXIV/306/2005 z dn. 15.11.2005 r.)

24

Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci

obrebu geodezyjnego Brody
(Nr XXXIV/307/2005 z dn. 15.11.2005 r.)

25

Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci
obrebu geodezyjnego Brzezie k.
Sulechowa i czesci obrebu 1 miasta
Sulechéw
(Nr XXXV1/344/2006 z dn. 17.01.2006 r.)

26

Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
w sprawie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego czesci
obrebdw geodezyjnych 1 i 2 miasta
Sulechéw oraz czesci obrebu Kruszyna
i zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Sulechéw - Brzezie
(Nr XLII/396/2006 z dn. 22.08.2006 r.)
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MPZP

W TRYB. NIEJEDNO- | ZAPISY MPZP NIEZGODNE NIEZGODNO
USTAWY ZNACZNE WNIOSKI -$C€ ZE
Lp. TYTUL PLANU Z 1994 R. ZAPISY ZASADY 0 ZMIANE STUDIUM WYNIKI
Nie DOT. LINII | TECHNIKI USTAWA MPZP (przeznacze
wypetniaja- ROZGR. PRAWO- PRAWO nie)
art. 15 ust 2 DAWCZE] WODNE
1 2. 3. 4. 5. 7. 8. 9.

Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci X 1

obrebu Goérki Mate, Mozéw, Kije, Kalsk

oraz czesci obrebu 3 miasta Sulechow

Nr XLV/431/2006 z dn. 27.10.2006 r.

27

Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci
2 obrebu geodezyjnego Gorki Mate i czesci X X 2

obrebu Cigacice

(Nr 1V/27/2007 z dn. 20.02.2007 r.)

Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
w sprawie uchwalenia miejscowego planu

czesci obrebu geodezyjnego Krezoty X X X 3

(Nr IX/99/2007 z dn. 21.08.2007 r. )

Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci
31 obrebu geodezyjnego Mozéw X i
z przeznaczeniem terenu jako strefy

ochronnej strzelnicy garnizonowej
(Nr IX/100/2007 z dn. 21.08.2007 r.)

Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie

w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego czesci obrebu X X 2
geodezyjnego Brzezie koto Sulechowa
(Nr IX/101/2007 z dn. 21.08.2007 r.)
Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie

w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania X 1

przestrzennego dla czesci obrebu I miasta
Sulechéw
Nr IX/104/2007 z dn. 21.08.2007 r.

30

32

33

Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci x x 2
obrebu 2 miasta Sulechéw oraz czesci
obrebu Kruszyna
(Nr XXIII/282/2008 z dn. 21.10.2008 r.)

35

Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
W sprawie miejscowego planu

36 | zagospodarowania przestrzennego czesci X X X 3

obrebu geodezyjnego Obtotne
(Nr XXIII/283/2008 z dn. 21.10.2008 r.)
Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
w sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego czesci

obrebu 2 miasta Sulechéw, czesci obrebu
Cigacice i czesci obrebu Goérzykowo

37 oraz zmian miejscowych plandéw X 1

zagospodarowania przestrzennego czesci

obrebu 1 miasta Sulechéw, czesci obrebu
Brzezie k. Sulechowa i Sulechéw -

Brzezie
(Nr XXIII/284/2008 z dn. 21.10.2008 r.)
Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
38 | zagospodarowania przestrzennego czesci X 1
obrebu 2 miasta Sulechéow
(Nr XXXII/368/2009 z dn. 16.06.2009 r.)

28



Lp.

TYTUL PLANU

MPZP
W TRYB.
USTAWY
Z 1994 R.
Nie
wypetniaja-
art. 15 ust 2

NIEJEDNO-
ZNACZNE
ZAPISY
DOT. LINII
ROZGR.

ZAPISY MPZP NIEZGODNE

ZASADY
TECHNIKI
PRAWO-
DAWCZE)

USTAWA
PRAWO
WODNE

WNIOSKI
O ZMIANE
MPZP

NIEZGODNO
-SC ZE
STUDIUM
(przeznacze
nie)

WYNIKI

1

2.

3.

4.

5,

8.

39

Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci

obrebu 1 miasta Sulechéw
(Nr XXXV/397/2009 z dn. 15.09.2009 r.)

X

40

Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,Piastow"

w Sulechowie
(Nr XXXV/401/2009 z dn. 15.09.2009 r.)

41

Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu

czesci obrebu Kalsk
(Nr XXXV/403/2009 z dn. 15.09.2009 r.)

42

Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci

obrebu Obtotne
(Nr XLVII/508/2010 z dn. 17.08.2010 r.)

43

Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci
obrebu 3 miasta Sulechéw, czesci obrebu
Brzezie k. Sulechowa, czesci obrebu
Mozow i czesci obrebu Kije
(Nr XLIX/511/2010 z dn. 21.09.2010r.)

44

Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci
obrebu Krezoty, czesci obrebu Kruszyna
i czesci obrebu 2 miasta Sulechow
(Nr LI/529/2010 z dn. 19.10.2010 r.)

45

Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci

obrebu Kruszyna

(Nr 0007.37.2011 zdn. 15.02.2011 r.)

46

Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
W sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Sulechéw - Brzezie
(Nr 0007.122.2011 z dn. 18.10.2011 r.)

47

Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci
obrebu Krezoty i czesci obrebu 1 miasta
Sulechéw
(Nr 0007.158.2011 zdn. 20.12.2011 r.)

48

Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
W sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci
obrebéw geodezyjnych Mozdéw, Brzezie k.
Sulechowa, czesci obrebu 3 miasta
Sulechéw i czesci obrebu Nowy Swiat
(Nr 0007.277.2013 z dn. 19.02.2013 r.)

49

Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci
obrebu Brzezie k. Sulechowa
(Nr 0007.313.2013 z dn. 16.04.2013 r.)

50

Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci
obrebu geodezyjnego Brzezie k.
Sulechowa i czesci obrebu 1 miasta
Sulechdéw
(Nr 0007.323.2013 z dn. 21.05.2013 r.)

51

Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci

obrebu Gtogusz
(Nr 0007.354.2013 zdn. 15.10.2013 r.)
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52

Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebdw
geodezyjnych Mozoéw, Brzezie k.
Sulechowa, czgsci obrebu 3 miasta
Sulechoéw i czesci obrebu Nowy Swiat
(Nr 0007.360.2013 z dn. 19.11.2013 r.)

X

53

Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci
terenéw w obrebie geodezyjnym Nowy
Swiat
(Nr 0007.376.2013 zdn. 17.12.2013 r.)

54

Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
W sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla
,Piastdéw” w Sulechowie
(Nr 0007.27.2015 z dn. 20.01.2015 r.)

55

Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci
obrebu 2 miasta Sulechéw
(Nr 0007.46.2015 zdn. 17.03.2015r.)

56

Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci
terenéw w obrebie geodezyjnym Kalsk
(Nr 0007.61.2015 z dn. 24.03.2015 r.)

57

Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci
‘terenéw w obrebie geodezyjnym Nowy
Swiat i w obrebie geodezyjnym 2 miasta
Sulechéw
(Nr 0007.65.2015 z dn. 21.04.2015 r.)

58

Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci
terenéw w obrebach geodezyjnych
Pomorsko i Brody
(Nr 0007.234.2016 z dn. 21.06.2016 r.)

59

Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci
terenéw w obrebach geodezyjnych
Pomorsko i Brody
(Nr 0007.366.2017 z dn. 20.06.2017 r.)

60

Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci
terenéw w obrebach geodezyjnych
Pomorsko, Mozow i Gorki Mate
(Nr 0007.367.2017 z dn. 20.06.2017 r.)

61

Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci
terenéw w obrebie geodezyjnym Cigacice
(Nr 0007.368.2017 z dn. 20.06.2017 r.)

62

Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci
terenéw w obrebie geodezyjnym Obtotne
i czesci terendw w obrebie geodezyjnym
Krezoty
(Nr 0007.380.2017 z dn. 20.07.2017 r.)

63

Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci
terenéw w obrebie geodezyjnym Brzezie
k. Sulechowa
(Nr 0007.414.2017 z dn. 25.09.2017 r.)
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Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
terenéw w obrebach geodezyjnych: Gorki
Mate, Cigacice i Gorzykowo
(Nr 0007.416.2017 z dn. 25.09.2017 r.)

65

Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci
terenéw w obrebie geodezyjnym Krezoty
i czesci terenéw w obrebie geodezyjnym
1 miasta Sulechéw
(Nr 0007.439.2017 zdn. 21.11.2017 r.)

66

Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci
terenéw w obrebie geodezyjnym Krezoty
(Nr 0007.441.2017 zdn. 21.11.2017 r.)

67

Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci
terendéw w obrebie geodezyjnym 2 miasta
Sulechdéw
(Nr 0007.443.2017 r. zdn. 21.11.2017

r.)

68

Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci
terenéw w obrebie geodezyjnym Nowy
Swiat w gminie Sulechéw
(Nr 0007.468.2017 zdn. 12.12.2017 r.)

69

Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci
terenéw w obrebie geodezyjnym Brzezie
k. Sulechowa
(Nr 0007.535.2018 z dn. 19.06.2018 r.)

70

Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci
terenéw w obrebie geodezyjnym Brzezie
k. Sulechowa i czesci w obrebie 1 miasta
Sulechow
(Nr 0007.537.2018 z dn. 19.06.2018 r.)

71

Uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie
w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci
terendéw w obrebie geodezyjnym 2 miasta
Sulechdéw
(Nr 0007.539.2018 z dn. 19.06.2018 r.)

Legenda do ww. tabeli 4:

- Plany miejscowe o najwyzszym stopniu dezaktualizacji z ocenag 4

|:| Plany miejscowe o srednim stopniu dezaktualizacji z ocena 3

|:| Plany miejscowe o niskim stopniu dezaktualizacji z oceng 2

|:| Plany miejscowe o najnizszym stopniu dezaktualizacji z oceng 1

|:| Aktualne plany miejscowe z oceng 0
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2.2.3. Analiza oraz ocena postepéw w opracowywaniu planéw
miejscowych

Na obszarze miasta i gminy Sulechéw obowigzujg 71 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, z czego 24 to zmiany plandw. Ponizej
przedstawiono wykres obrazujacy postep w opracowaniu planéw miejscowych oraz
ich zmian.

Wykres 1. Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego i zmiany planéw
sporzadzone w latach 1996 - 2018
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Najwiecej planéw miejscowych uchwalono w 2017 roku - 10 oraz w 2013, 2007
i 2003 r. - 6. Natomiast zaden plan miejscowy nie zostat uchwalony w 1997 i 2012
r. Systematyczne finalizowanie procedur planistycznych na poziomie 3 rocznie
daje niewielkie pokrycie gminy planami miejscowymi, ktére na chwile obecng
wynosi ponad 25% powierzchni gminy.

Ponadto w 2018 roku gmina podjeta kolejne uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, ktére sg
w trakcie realizacji.

2.2.4. Analiza wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W okresie od stycznia 2014 r. do sierpnia 2018 r. ztozono 31 wnioskow
0 przystgpienie do sporzadzenia lub zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wiekszos¢ wnioskéw dotyczyta terendw posiadajgcych juz
obowigzujace plany, jedynie trzy wnioski oraz dwa cze$ciowo obejmowaty obszary
bez miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Wnioskujacy
najczesciej wnosili o zmiane przeznaczenia dziatek pod tereny zabudowy
mieszkaniowej, zabudowy ustugowej oraz ogodlnie korekte zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, takich jak minimalna
powierzchnia biologicznie czynna. Najwieksze zainteresowanie zmianami,
wynikajacymi z potrzeb realizacji tego typu zamierzen inwestycyjnych widoczne
jest w granicach obowigzujacych planéw na terenie miasta Sulechéw - obreb 1, 2,
3, Brzezie k. Sulechowa, Krezoty, Nowy Swiat, Gérzykowo, Kije, Cigacice, Obtotne.
(Rysunek - Wnioski ztozone do obowigzujacych mpzp).

Tabela 5. Wykaz wnioskow do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie
Gminy Sulechéw od stycznia 2014 r. do sierpnia 2018 r.

KATEGORIA
DATA WNIOSKOWANEGO
Lp. OBREB NR DZIALKI WNIOSKOWANE PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIA
WPLYWU
WEDLUG
ROZPORZADZENIA
1. 2. 3. 4. 5. 6.
Dopuszczenie mozliwosci budowy obiektow
863/1, 866/3, | handlowo-ustugowych i ustugowych o powierzchni
2 miasto 865/6, 866/5, sprzedazy powyzej, jak i ponizej 2000 m?,
1. | 22.01.2014 Sulechéw 862/6, 862/5, usuniecie zapiséw dot. obowigzku budowy uc
864/5, 862/7, parkingéw wielopoziomowych, zmiana
864/4, 865/7 wspotczynnika zieleni na 0%, usuniecie zapisow
dot. pasa zieleni.
2. | 11.02.2014 | Nowy Swiat 45/9 Zmiana zapisu dot. linii zabudowy MN
(z obowigzujacej na nieprzekraczalng).
3. | 22.04.2014 2 mlasItO 985/3 Przeznaczenie pod budownictwo mieszkaniowe. MN
Sulechéw
4. | 26.05.2014 Kalsk 1/52 Mozliwos¢ lokalizacji zaktadu produkcyjno - P/U
ustugowego.
5. | 01.12.2014 Glogusz 194/3 Sporzadzenie mpzp pod budownictwo MN
mieszkaniowe
6. | 09.02.2015 Brzezie k. 470/5, 470/6 Zmiana przeznaczenia rolnego na inwestycyjne P/U
) T Sulechowa ! )
10.04.2015 Cigacice 522 Przeznaczenie pod budownictwo mieszkaniowe. MN
25.06.2015 Mozéw 388/1 Przeznaczgme ppd |n\fvestyc1e zw. z obronnoscig upP
i bezpieczenstwem panstwa.
9. | 23.06.2015 2 mlas,to 889/5 Zmiana na tereny o funkcji mieszkaniowej. MN
Sulechéw
10. | 25.06.2015 Gdrzykowo 39, 40, 41 Przeznaczenie pod budownictwo mieszkaniowe. MN
11.| 09.10.2015 | Brzezie k. 76/22 Przeznaczenie pod budownictwo mieszkaniowe. MN
Sulechowa
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580/7, 579,

i wskaznikéw zabudowy. Likwidacja terenu
oznaczonego symbolem ZL.

12.| 10.02.2016 SluTglcahsgsv 580/1, 370, Przeznaczenie na Cﬁg“pgzenszo jezdny lub droge KPJ, KDD
553/1, 538 P a
13.] 20.05.2016 | Nowy Swiat 275/3 Zmniejszenie odlegiolggluzabudowy od granicy MN
2 miasto 1019/3, Przeznaczenie pod budownictwo mieszkaniowe
14.]14.06.2016 Sulechéw 1018/11 i dziatalnos$¢ handlowo-ustugowa. MN/U
3 miasto Przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowq
15.]04.01.2017 Sulechéw 142/2 jednorodzinna. MN
16.| 20.03.2017 | Lmiasto | g7/38 67/37 Przeznaczenie na tereny zielone. zp
Sulechéw
17.] 21.04.2017 | Nowy $wiat 1/2 Dziatalnos¢ uslu_g_owa z mozllwos_czlq lokalizacji U
myjni samochodowej.
18.| 08.08.2017 Krezoty 457 Zmlana_zaplsu planu dc_)t. budowy garazu na MN
dziatce oznaczonej symbolem MN.
19.| 08.08.2017 Brzezie k. 161/2, 167 Przeznaczenie _pod zabquwe mieszkaniowq MN
Sulechowa jednorodzinna.
. Przeznaczenie pod dziatalno$¢ ustugowa z
20.] 12.11.2017 | Nowy Swiat 23/9 mozliwoscig lokalizacji obiektu rehabilitacyjno- u
leczniczego
21.] 02.02.2018 | Gérzykowo 296/2 Zmiana przeznaczenia tere_now z_|eIen| urzqdzoneJ MN
pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinna.
22.| 15.02.2018 | Nowy Swiat 34/2, 34/1, Przeznaczenie _pod zabuc_iowe, mieszkaniowq, MN
35 jednorodzinna.
18/11 -18/20,
18/25-18/35,
18/37-18/43, Przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg
23.] 21.05.2018 Kije 18/45-18/58, ‘ednorodzinn MN
18/60-18/71, J a
18/73, 18/75
i18/76
Przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg
24.| 26.06.2018 Krezoty 268, 407/8 jednorodzinng z dopuszczeniem ustug MN/U
nieucigzliwych.
25. | 29.06.2018 Obtotne 5/3, 8, 9/2 Prz_eznaczenl_e pod zabudowe mleszkanlowa_ MN/U
jednorodzinng z dopuszczeniem ustug.
Zmiana w zakresie parametrow i wskaznikéw
. 198, 199, zagospodarowania terenu oraz parametrow
26.1 05.07.2018 Krezoty 206/3 i wskaznikéw zabudowy. Likwidacja terenu P
oznaczonego symbolem ZL.
Zmiana w zakresie parametrow i wskaznikéw
. zagospodarowania terenu oraz parametréw
27.117.07.2018 Krezoty 200 i wskaznikdéw zabudowy. Likwidacja terenu P
oznaczonego symbolem ZL.
Zmiana w zakresie parametréow i wskaznikéw
. zagospodarowania terenu oraz parametréw
28.125.07.2018 Krezoty 203 i wskaznikdéw zabudowy. Likwidacja terenu P
oznaczonego symbolem ZL.
Zmiana w zakresie parametréow i wskaznikéw
. zagospodarowania terenu oraz parametréw
23.| 26.07.2018 Krezoty 204 i wskaznikéw zabudowy. Likwidacja terenu P
oznaczonego symbolem ZL.
198, 199, Zmiana w zakresie parametréow i wskaznikow
. 200, 201, zagospodarowania terenu oraz parametréw
30.| 31.07.2018 Krezoty 202, 203, i wskaznikéw zabudowy. Likwidacja terenu P
204, 206/3 oznaczonego symbolem ZL.
Zmiana w zakresie parametréow i wskaznikéw
31.| 07.08.2018 Krezoty 201 zagospodarowania terenu oraz parametrow p

Najwiecej wnioskdw do miejscowych planéw wptyneto w 2018 roku - 11 oraz
w 2015 i 2017 roku - po 6 wnioskow.

Wykres 2. Wnioski ztozone do planéw miejscowych od stycznia 2014 do sierpnia 2018 r.
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Whnioskodawcy najczesciej proponowali przeznaczenie terenu dziatek pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (okoto 45% wszystkich wnioskow),
obiekty produkcyjne, sktady i magazyny (okoto 19% wszystkich wnioskéw) oraz
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe ustugowg (okoto 10%
wszystkich wnioskéw).

Wykres 3. Proponowane przeznaczenie terenu zawarte we wnioskach
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2.2.5. Wnioski z analizy aktualnosci obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 6 ust. 1 i art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ksztattujg, wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wtasnosci
nieruchomosci. Od wejscia w zycie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w obszarze, dla ktérego sporzadzono miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, pozwolenie na budowe wydawane jest wprost
na podstawie ustalen planu - z pominieciem decyzji o ustaleniu warunkéw
zabudowy. W zwigzku z tym istotne jest, aby miejscowy plan zawierat wszystkie
wymagania, a zwifaszcza ograniczenia i warunki zagospodarowania terendw,
ktérych uwzglednienia w planie wymaga ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepisy odrebne.
Zakres ustalen zawartych w planie oraz forma i skala jego opracowania powinny
odpowiadac¢ aktualnym wymaganiom, okreslonym przez ustawodawce w ustawie
i w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587). Stad wynika okreslony w art.
33 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowigzek
dokonywania zmian planéw miejscowych wéwczas, gdy taka koniecznos$¢ zachodzi
w wyniku zmiany ustaw oraz okreslony w art. 32 ust. 1 obowigzek okresowej oceny
aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z punktu
widzenia aktualnego stanu prawnego.
Ocena aktualnosci planéw miejscowych ma na celu identyfikacje potrzeb
dotyczacych zmiany ustalen plandw miejscowych. Obowigzujace plany miejscowe
poddano analizie przyjmujac nastepujace kryteria:
a) ze wzgledu na zgodnosc¢ z aktualnymi przepisami prawa:
- ustalen planu z zakresem wymaganym w Swietle art. 15 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. (z pdzniejszymi
zmianami) a takze z wymaganiami dotyczacymi formy i zakresu ustalen
miejscowego planu, okreslonym w rozporzadzeniu wydanym na podstawie
tej ustawy,
- stopien uwzglednienia wymagan okreslonych w przepisach odrebnych,
- niezgodnos¢ zapiséw z ,,Zasadami techniki prawodawczej”,
b) ze wzgledu na niejednoznacznos¢ zapisdw  dotyczacych  linii
rozgraniczajacych tereny,
c) ze wzgledu na wystgpienie nowych potrzeb wiascicieli gruntéw
i mieszkancow - wyrazem tych potrzeb sa ztozone wnioski o zmiane lub
opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
d) ze wzgledu na zgodnos¢ z aktualnie obowigzujgcym Studium,
e) ze wzgledu wystgpienie nowych potrzeb lub mozliwosci rozwojowych gminy
- przejawia sie to zmiang priorytetéow i celéw rozwojowych wyrazonych np.
w strategii rozwoju, programach operacyjnych itp.
Powyzsze kryteria zostaly ujete w Tabeli 4 "Analiza zgodnosci ustalen
obowigzujacych planéw z ..", w ktérej zaznaczono "niezgodnosci" oraz ziozone
wnioski dla poszczegdlnych plandéw dajac w ostatniej kolumnie wynik koncowy jako
wiodacy parametr analizy.
Sposrdéd 71 obowigzujacych planéw zagospodarowania przestrzennego, 51 planéw
sporzadzonych jest zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym z 2003 r. Pozostate 20 zostato wykonanych wedtug ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r. (w tym 1 w tzw. okresie
przejsciowym). Nalezy dodaé, iz obowigzkowy zakres merytoryczny planu wg
ustawy z 1994 r. rdéznit sie w poréwnaniu do zakresu wg ustawy z 2003 r.
Najistotniejszg roznicqg jest fakt, iz nizej wymienione ustalenia sg obligatoryjne wg
ustawy z 2003 r., natomiast wg ustawy z 1994 r. nie trzeba bylo uwzglednié
wszystkich z wymienionych punktéow:

- przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajagce tereny o rdznych

funkcjach,

- granice i zasady zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych

ochronie,

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

i infrastruktury technicznej,

- parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

zabudowy, w tym linie zabudowy,

- szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu,

- tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania

terenu.
Zmiany wymagajq plany z niejednoznacznymi zapisami dotyczacymi linii
rozgraniczajacych (plany nr: 3, 7, 8, 9, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 23, 24, 28,
29, 30, 32, 34) - otrzymaly one oceny 2 - 4 oraz pozostate (plany nr 2, 4, 5, 6,
10, 11, 12) sporzadzone w trybie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
z 1994 r., gtébwnie ze wzgledu na istotne braki "ustawowe". W dalszej kolejnosci
nalezatoby zmieni¢ pozostate plany o tacznej ocenie 3 (plany nr: 25, 36), ktére
posiadajg uchybienia mniej istotne, ale ze wzgledu na ich nieaktualnos$¢ w
odniesieniu do Studium oraz intencji mieszkancow wyrazonych w zifozonych
wnioskach nalezatoby dokonac zmiany. Plany, ktore otrzymaty 2 pkt., a nie zostaty
wymienione wyzej (plany nr: 21, 35, 40, 43, 44, 47) zaleca sie zmieni¢ w ostatniej
kolejnosci. Pozostate plany nie wymagajg w tym momencie zmiany biorgc pod
uwage gtowne kryteria przyjete w analizie.

2.3.Ocena wydanych decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym decyzje o ustaleniu
lokalizacji celu publicznego

Na terenie Gminy w okresie od lutego 2012 do sierpnia 2018 roku wydano tacznie
568 decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym 7 decyzji
odmownych oraz 58 zmian wczes$niejszych decyzji. Natomiast decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego w okresie od maja 2012 do listopada 2018
roku zostato wydanych 263, w tym: 1 uchylona, 5 odmownych oraz 7 zmian
wczesniejszych decyzji.

Wykres 4. Decyzje o wzizt i celu publicznego wydane w okresie od 2012 do 2018 roku
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60

2018 41

101

76

2017 40

116

84

2016 39

123

94

2015 43

137

93

2014 47

140

67

2013 36

103

94

2012 17

111

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Decyzje o warunkach zabudowy 94 67 93 94 24 76 60
Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publiznego
Ilost decyzji ogotem 111 103 140 137 123 116 101

17 36 47 43 39 40 41

Przedmiotem wydawanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu dla oséb fizycznych byta przede wszystkim zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Znikomy procent stanowity decyzje dotyczace realizacji obiektow
ustugowych, produkcyjnych, garazy czy zabudowy wielorodzinnej. Decyzje
wydawane byty przede wszystkim w obrebach 1 i 2 miasta Sulechdow, Klepsk,
Bukodw, Kije, Mozéw, Kruszyna, Pomorsko, a ich rozmieszczenie Rysunek - Decyzje
o warunkach zabudowy wydane w latach 2012-2018.

Natomiast przedmiotem wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego byta przede wszystkim infrastruktura techniczna z zakresu
elektroenergetyki. Inwestycje te stanowity az ponad 55% wszystkich w latach
2012-2018. W dalszej kolejnosci decyzje dotyczyly inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej: wodociggdéw, kanalizacji oraz gazownictwa.

Istotnym jest tu, iz decyzje wydawane sq w przypadku braku planu miejscowego,
co w gminie, w ktérej obowigzuje na 25% terenéw prawo miejscowe w postaci
planéw w ujawnionej liczbie jest zjawiskiem naturalnym i nalezy traktowac je jako
zagadnienie uzupetniajace rozwdj, choc¢ niepozadane.

Niezwykle wazne jest, iz rozwdj przestrzeni w oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu stwarza niebezpieczenstwo rozwoju
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przestrzeni substandardowej, realizowanej wytacznie z uwzglednieniem czynnikéw
ekonomicznych poszczegdolnych wiascicieli. W takiej sytuacji nie ma mozliwosci
analiz i wdrozenia ustalen w szerszym aspekcie, wfasciwym z punktu widzenia tadu
przestrzennego. Moze to prowadzi¢ do szeregu trudnosci wynikajacych miedzy
innymi z braku normatywnych rezerw komunikacyjnych, braku mozliwosci
prawidlowego wyposazenia w infrastrukture i swoistego chaosu przestrzennego
powodujgcego degradacje przestrzeni, zarébwno w ujeciu krajobrazowym jak
i w aspekcie urbanizacji. Niezbednym zatem jest, aby zdefiniowane na obszarze
rejony, w ktérych obserwuje sie rozwdj oparty na decyzjach wzizt objete zostat
opracowaniem planu miejscowego.

W granicach gminy Sulechéw mozna okreslic trzy takie rejony, budzace
watpliwosci co do stopnia nasycenia wydanymi decyzjami - miasto Sulechdow
(obreb 1, 2), obreb Klepsk oraz Bukow.

3. Whnioski z analizy dokumentéw planistycznych

Po przeprowadzeniu analiz dokumentéw planistycznych nasuwajq sie nastepujace
wnioski ujete w kolejnosci badanych zagadnien.

3.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego

Obowigzujace Studium w gminie Sulechéw jest dokumentem stosunkowo nowym,
ze wzgledu na zmiane z 2017 roku, niemniej nalezy mie¢ na uwadze, iz ze wzgledu
na dlugi okres jego sporzadzania w zapisach Studium odnalez¢ mozna pewne
zagadnienia aktualne w trakcie prac wstepnych.

Z tego wzgledu szereg danych analitycznych, warunkujacych niektore kierunki
polityki przestrzennej, wymaga aktualizacji przy sporzadzaniu zmian, przy czym
nie sg to zmiany w szczegdlnie istotny sposdb wplywajace na ksztatt catosci
dokumentu.

Jako istotne z punktu widzenia ustalen struktury funkcjonalno-przestrzennej,
a zatem jednego z wyraznych i determinujacych przestrzen w gminie kierunkdéw
polityki przestrzennej nalezy uznac brak analiz i bilansu terendéw w swietle ustawy
o pizp (art. 10 ust. 1 pkt 7).

Jednoczesnie w zwigzku z toczacymi sie procedurami punktowych,
fragmentarycznych zmian Studium, w kontekscie wspomnianych analiz nalezy
rozwazy¢ zasadnos$¢ kontynuacji trwajgcych prac lub przystgpienie do zmiany
Studium w szerszym zakresie, umozliwiajacym wykonanie aktualizacji dla obszaru
catej gminy. Pomimo braku koniecznosci weryfikacji polityki przestrzennej gminy
w zakresie szerszym niz prowadzone obecnie procedury moze sie okazac, iz
wypetnienie ustawowych obowigzkéow w przypadku fragmentow przestrzeni jest
niezwykle trudne, z kolei wykonanie analiz w skali gminy moze w sposob istotny
wptyna¢ na strukture funkcjonalng catego obszaru. Wykonanie analiz moze
bowiem rzutowa¢ na zmiane przeznaczen, a tym samym w konsekwencji na
strukture uzytkowania, cho¢ jest to teoretyczna interpretacja takiej korekty i nie
mozna przesadzac¢ o skali czy tez zakresie wynikajacych z niej potencjalnych
przeobrazen w chwili obecnej.

Studium powinno zosta¢ zaktualizowane roéwniez w zakresie wynikajgcym
z nowelizacji innych, obowigzujacych przepisow oraz Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego wraz z planami zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego os$rodka wojewddzkiego
Zielona Goéra i Gorzow WIkp., uchwalonego uchwatg Nr XLIV 667/18 Sejmiku
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Wojewoddztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lub
2018.1163). Nie jest to jednak aktualizacja, ktérej koniecznos$¢ okreslona jest
terminami wynikajacymi z samych przepiséw, jednakze niesie za sobg ustalenia
istotne z punktu widzenia przeznaczenia i wykorzystania terendw.

Pozostate braki lub zmiany, utrata aktualnosci badz niezgodno$¢ z przepisami
nalezy rozpatrywa¢ w aspekcie formalnym, niezbednym do uzupetnienia
W momencie przeprowadzania stosownych zmian, pozostajagcym bez wyraznego
wptywu na polityke przestrzenng Gminy.

3.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W przypadku planéw miejscowych — nie ma planéw jednoznacznie nieaktualnych,
wymagajacych natychmiastowej zmiany wynikajgcej z obowigzujacych przepisow
prawa. Faktem jest natomiast, iz wiekszo$¢ planéw w réznym zakresie posiada
braki i jest niezgodna z obowigzujgcymi przepisami. W tej grupie planéw
opracowania o najwyzszym stopniu dezaktualizacji otrzymaty 4 punkty (plany nr:
8, 9, 28, 34), s to réwniez plany miejscowe z niejednoznacznymi zapisami
dotyczacymi linii rozgraniczajacych.

Dodatkowo, wsrdd wyzej wymienionych planéw, wyttuszczony zostat plan do
ktérego ztozono szczegdlnie duzo wnioskdéw o jego zmiane. Przy czym Rada
Miejska w Sulechowie podjeta juz Uchwate Nr 0007.565.2018 z dnia 18 wrzesnia
2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terendw w obrebie geodezyjnym
Krezoty.

Nastepnie wystepujq plany o punktacji 3 (plany nr: 3, 4, 7, 13, 15, 16, 17, 18, 19,
20, 23, 24, 25, 30, 36), z ktorych w pierwszej kolejnosci nalezatoby zmienié¢ plany
miejscowe z niejednoznacznymi zapisami dotyczacymi linii rozgraniczajqcych
(plany nr: 3, 7, 13, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 23, 24, 30).

Plany miejscowe z oceng 2 (plany nr:2, 5, 6, 10, 11, 12, 14, 21, 29, 32, 35, 40,
43, 44, 47) oznaczone jasniejszymi kolorami, z ktérych w pierwszej kolejnosci
nalezatoby zmieni¢ plany miejscowe z niejednoznacznymi zapisami dotyczacymi
linii rozgraniczajacych (plany nr: 14, 29, 32). Natomiast pozostate zaleca sie
zmieni¢ w ostatniej kolejnosci.

3.3. Decyzje o warunkach zabudowy i decyzje celu publicznego

Analiza decyzji oparta zostata na 568 decyzjach o warunkach zabudowy oraz 263
decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych w ciqgu
ostatnich szesciu lat. Na tej podstawie zdefiniowano trzy obszary o szczegdlnie
wysokim nasyceniu potencjalnych inwestycji wynikajacych z wydanych
dokumentéw. Ze wzgledu na pewne zagrozenia wynikajace z urbanizacji
opierajacej sie wytgcznie na podstawie spetnienia przez inwestycje warunkow
okreslonych w art. 61 ust. 1 nie mozna dopusci¢ do rozwoju zabudowy na
obszarach catych miejscowosci. Nalezy mie¢ na uwadze, iz rozwdj taki opiera sie
na narzedziu, ktérego zadaniem miato by¢ umozliwienie uzupetniania zabudowy
w obszarach juz zainwestowanych, a zatem sytuacja taka jest nieprawidiowa.

Omawiane obszary w gminie obejmujg miasto Sulechéw (obreb 1, 2) oraz obreb
Klepsk i Bukéw. Obreb Bukow nie posiada zadnego planu miejscowego, obreb
Klepsk posiada jeden plan miejscowy dla inwestycji liniowej - gazociqgu wysokiego
ci$nienia. Natomiast Miasto Sulechdw, jako siedziba i wizytdwka gminy, powinno
posiada¢ uksztattowang przestrzen, ktéra tworzy harmonijng cato$¢, a objecie
catych obrebdw 1 i 2 planami miejscowymi przyczyni sie do tego. Dalszy rozwdéj
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na podstawie decyzji wzizt nie moze by¢ akceptowany jako element rozwoju
i ksztattowania przestrzeni. Prace nad planami w miescie Sulechéw, obrebie Klepsk
i Bukdéw powinny byc istotnym elementem realizacji polityki przestrzennej
w gminie.

4. Harmonogram prac planistycznych

Jako wskazanie do opracowania planéw miejscowych kwalifikuje sie tereny
wymienione ponizej - Wieloletni program sporzadzania plandw miejscowych,
wskazujgce obszary zmiany miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego wynikajgce ze zmian przepisdw oraz potrzeb lokalnej spotecznosci.
Kolejno$¢ opracowywania tych planéw zalezna jest od wielu czynnikéw, przede
wszystkim nalezy bra¢ pod uwage ruch inwestycyjny i wnioski sktadane przez
mieszkancow. Szczegdlnie nalezy zwroci¢c uwage na kategorie okreslong w Tabeli
4 - Zapisy mpzp niezgodne z Ustawg Prawo wodne, jako jeden z kluczowych
elementéw wymagajacych aktualizacji.

Szczegotowy harmonogram prac planistycznych podzielono na III etapy, ktére
obejmujg przede wszystkim plany wskazane we wnioskach z analizy dokumentéw
planistycznych z wytaczeniem plandéw na obszarze ktérych sporzadza sie obecnie
nowe miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

ETAP I

W pierwszej kolejnosci proponuje sie sporzadzenie planéw dla rejondéw, na ktérych

mozna zauwazy¢ wzmozony ruch inwestycyjny wyrazony duzym stopniem

nasycenia wydanych decyzji — miasto Sulechéw (obreb 1, 2), obreb Klepsk oraz

Bukéw. Jak réwniez aktualizacje planéw, ktére otrzymatly oceng 4

z niejednoznacznymi zapisami dotyczacymi linii rozgraniczajacych tereny:

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Sulechéw — Brzezie (8),

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Piastow’
w Sulechowie (9),

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebdéw
geodezyjnych Mozbw, Brzezie k. Sulechowa, czgsci obrebu 3 miasta Sulechéw
i czesci obrebu Nowy Swiat (28).

4

ETAP I1

W kolejnym etapie wskazane jest opracowanie ponizszych planéw, ktére otrzymaty

ocene 3, z uwagi na niejednoznaczne zapisy dotyczace linii rozgraniczajacych

tereny, czesciowg nieaktualno$¢ wynikajaca z niezgodnos$ci z przepisami

i obowigzujacym Studium oraz ztozone wnioski:

— zZmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla przy ul.
Warszawskiej w Sulechowie (3),

— zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sulechdéw
(4),

- zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sulechdéw
(7).

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu 1 miasta
Sulechow i czgsci gminy Sulechow obreb Brzezie k. Sulechowa (13),

- zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia
miasta Sulechow (15),

— zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu 2
miasta Sulechow (16),
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zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Sulechéw-
Brzezie (17),

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krezoty (18),
zmiana miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Sulechéw w obrebie Okunin (19),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebow wsi:
Krezoty, Obtotne, Kruszyna, Nowy Swiat i dla czesci obrebu 2 miasta Sulechéw
w zakresie obejscia miasta Sulechéw w ciggu drogi krajowej nr 32 (20),
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Pomorsko,
czesci obrebu geodezyjnego Brzezie k. Pomorska, czesci obrebu Pomorsko
i czesci obrebu Kije (23),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego
Brody (24),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego
Brzezie k. Sulechowa i czesci obrebu 1 miasta Sulechow (25),

miejscowy plan czesci obrebu geodezyjnego Krezoty (30),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu 2 miasta
Sulechéw oraz czesci obrebu Kruszyna (36).

ETAP III
W ostatnim etapie nalezatoby opracowac plany, ktére z uwagi na czeSciowqg
nieaktualno$¢ pod katem zgodnosci z prawem, w mniejszym stopniu ztozone
whioskKi:

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sulechow
(2),
zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Cigacice, Gorki
Mate, Gérzykowo Lesna Gora (5),
zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sulechow
(6),
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Sulechéw dla terenu
przy ul. Gdanskiej (10),
zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sulechéw
dla terenu przy ulicach Kolejowej i Prostej (11),
zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sulechdow
w obrebie geodezyjnym Klepsk dot. trasy przebiegu gazociggu wysokiego
ci$nienia (12),
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu 1 miasta
Sulechow (14),
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu 1 miasta
Sulechéw (21),
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego
Goérki Mate i czesci obrebu Cigacice (29),
zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu
geodezyjnego Brzezie koto Sulechowa (32),
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu 2 miasta
Sulechdéw oraz czesci obrebu Kruszyna (35),
zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla , Piastéw"
w Sulechowie (40),
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu 3 miasta
Sulechéw, czesci obrebu Brzezie k. Sulechowa, czesci obrebu Mozéw i czesci
obrebu Kije (43),
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Krezoty, czesci
obrebu Kruszyna i czesci obrebu 2 miasta Sulechéw (44),
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- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Sulechéw - Brzezie
- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Krezoty i czesci
obrebu 1 miasta Sulechow (47).

W harmonogramie nie wskazuje sie terendw rolnych nie objetych planami
miejscowymi. Natomiast ze wzgledu na fakt, iz jedna czwarta powierzchni gminy
pokryta jest planami obowigzujgcymi, moze istnie¢ duze ryzyko rozwoju zabudowy
na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, co jest
zjawiskiem niekorzystnym. W zwigzku z tym nalezy rozwazy¢ wykonanie planow
na tych obszarach w celu ochrony gruntéw przed chaotyczng urbanizacjg, ktérej
skutki opisano w punkcie 2.3.

Na zakonczenie nalezy zauwazy¢, iz harmonogram jest wynikiem przeprowadzonej
analizy aktéw prawa miejscowego w odniesieniu do przyjetych zatozen -
obowigzujacych  przepisow, zbadania kierunkéw  wnioskowanych przez
mieszkancow i innych uwarunkowan nie wynikajacych bezposrednio z samej
polityki przestrzennej gminy. Majac na uwadze art. 3 ust. 1 ustawy o pizp,
definiujacej ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy
jako zadanie wiasne gminy, a zatem przekazanie gminie kompetencji w zakresie
przeznaczania i zagospodarowania terenu rozumianych jako samodzielnos¢
planistyczng oczywistym jest, iz polityka przestrzenna musi by¢ czyms$ wiecej niz
tylko realizowaniem postulatow lokalnej spotecznosci czy tez nadgzaniem za
zmianami legislacyjnymi. Nie mozna zatem traktowa¢ przedstawionego
harmonogramu jako jedynie obowigzujacej wskazowki co do uchwalania aktéw
planistycznych. Pomimo wskazania w analizie aktow prawnych ocenionych jako
nieaktualne w ujeciu zdefiniowanych kryteriéw, nie mozna przesadzad, ze owe akty
sq niewazne, badz nieobowigzujace. Przestrzen, a w slad za nig plany miejscowe
to zagadnienie podlegajace nieustannym zmianom, dynamicznie ewoluujgce
i wymagajgce odpowiednich reakcji, w tym aktualizacji zapiséw regulujacych jej
ksztattowanie, wyrazone w uchwatach planistycznych. Istnieje jednak szereg
istotnych z punktu widzenia polityki przestrzennej zagadnien, ktérych w podobnej
analizie nie sposob ujac i przeanalizowac i ktére wymagaja odrebnego podejscia.
Nalezy zatem przyja¢, iz jest wielce prawdopodobne, a czesto nawet pozgdane
stosowanie odstepstw i realizowanie przystgpien wykraczajacych poza obszary
wskazane w przedstawionym harmonogramie, a zgodnych z kierunkami polityki
przestrzennej lub istotnych pod wzgledem realizacji konkretnych zamierzen.

Niniejsza analiza, poza przeprowadzeniem oceny aktéw planistycznych znajduje
rowniez istotne miejsce na dalszym etapie procedowania planéw miejscowych,
mianowicie zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o pizp ,Wéjt, burmistrz albo prezydent
miasta sporzadza projektu planu miejscowego [..] wraz z uzasadnieniem.
W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnosci zgodnos¢ z wynikami analizy”.

W ocenie autoréw analizy, uzasadnienie takie winno zawiera¢ odniesienie do
wyszczegdlnionych obszaréw wskazanych do aktualizacji mpzp, zagadnien
wyznaczonych jako kryteria stanowigce podstawe oceny aktualnosci,
a w przypadku ich braku wyjasnienie genezy sporzadzania danego planu.

5. Podsumowanie

1. Studium ocenia sie jako czesciowo nieaktualne, jednoczesnie nie ma
przepisébw jednoznacznie wskazujgcych na konieczno$¢ wykonania
aktualizacji w okreslonych terminach.
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. W zwigzku ze zmiang przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym konieczne jest wykonanie analiz zgodnych z art. 10 ust. 2
pkt 7 ustawy o pizp dla catej gminy przed zakonczeniem trwajgcych
procedur zmiany lub przed przystgpieniem do aktualizacji w granicach
administracyjnych gminy.

. Nie wskazuje sie jednoznacznie nieaktualnych planéw wymagajacych
natychmiastowej aktualizacji.

. Zaleca sie realizacje przystgpien do planéw miejscowych na podstawie
wskazanego harmonogramu.

. Nalezy rozwazy¢ w najblizszej przysztosci mozliwos¢ przystgpien do mpzp
dla obszaréw wymienionych w I etapie, bedacych pod najwieksza presjq
inwestycyjng i wymagajacych aktualizacji prawa miejscowego, jako
podstawy realizacji nowej zabudowy.

. Dopuszcza sie realizacje przystgpien dla obszaréw nie okreslonych
w harmonogramie, a wynikajacych z biezacych potrzeb gminy.

. Nalezy rozwazy¢ podjecie przystgpien dla terendw rolnych nie posiadajacych
planu, ze wzgledu na konieczno$¢ ochrony przed urbanizacjg na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania przestrzennego.
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