DRUK 1r.....

z dnia 11 lipca 2025 .
Zatwierdzony przez .........,...

UCHWALA NR ...,
RADY MIEJSKIEJ W SULECHOWIE

zdnia ... 20251

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ul.
Rafata Olbromskiego w obrebie geodezyjnym Kruszyna

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680), w zwigzku z uchwaty
Rady Miejskiej w Sulechowie Nr 0007.85.2024 z dnia 17 wrzesnia 2024 r., w sprawie przystagpienia
do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego przy ul. Rafata Olbromskiego w obrebie geodezyjnym Kruszyna uchwala sig co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
przy ul. Rafata Olbromskiego w obrebie geodezyjnym Kruszyna, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do uchwaty s3:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, ktdére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasad ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 - dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Granice obszaru objetego planem, przedstawiono na rysunku planu.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow
okreslonych w pkt od 1 do 4, w planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspétczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic terendw gérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale lub na rysunku planu jest mowa o:
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1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumieé¢ dach okacie nachylenia pofaci dachowych
nie wigkszym niz 12°;

2) dachu symetrycznym — naleiy przez to rozumied dach o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych;

3} infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé sieci, urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty:
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne, melioracji,
gazownicze, gospodarowania odpadami, przetworniki energii stonecznej wytwarzajace energie
elektryczna i cieplng na potrzeby wtasne;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, ktérej nie przekroczy - od
strony okreélonej w planie miejscowym - lico $ciany budynku, przy czym powyisza zasada
nie dotyczy:

a) czesci podziemnych budynkdw,

b) elementéw budynkdw tj. okapy, gzymsy, balkony, wiatrotapy, wykusze, loggie, zadaszenia nad
wejsciem, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy, ktére moga przekroczyé ta
linie o nie wiecej niz 1,5 m,

c) podjazdéw dla niepetnosprawnych;
5) obszarze planu — nalezy przez to rozumieé teren objety ustaleniami planu;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami
i obiektami towarzyszacymi mozliwe do realizacji na powierzchni terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi;

7) terenie — nalezy przez to rozumieé teren, wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
symbolem cyfrowo-literowym, dla ktérego sformutowano jednolite zapisy ustalen szczegdtowych;

8} zieleni urzadzonej - naley przez to rozumie¢ tereny zieleni urzagdzonej takie jak skwery, parki,
zespoty zieleni izolacyjnej, ogrody przydomowe, zielen towarzyszgca obiektom budowlanym wraz
z urzadzeniami rekreacji oraz innymi urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi.

2. Pojecia nie wymienione wust. 1iuzyte w niniejsze] uchwale, nalezy rozumieé¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4} przeznaczenia terenu.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, w granicach obszaru
planu majg charakter informacyjny.

3. Oznaczenia graficzne znajdujace sie poza granicami obszaru planu, maja charakter
informacyjny i pomocniczy.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 5. 1. Ustala sie nakaz lokalizowania nowej zabudowy oraz rozbudowywanych czesci budynkdw,
przy uwzglednieniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.
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2. W przypadku nie wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy, cbowigzujg przepisy odrebne.
5. W ramach ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1} ustala sie stasowanie pokry¢ dachowych w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci lub czerni;

2) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy bezposdrednio przy granicy dziatki budowlanej oraz
w odlegtosci 1,5m, z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych w planie oraz z zachowaniem
przepiséw odrebnych;

3} ustala sie zakaz stosowania:
a) koloréw jaskrawych na elewacji;

b) listew ipaneli ztworzyw sztucznych typu ,siding”, jako podstawowych materiatéw
elewacyjnych;

c) papy bitumicznej, blachy trapezowej i blachy falistej jako pokrycia dachéw spadzistych;
4) ustala sie zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw gospodarczych i blaszanych garazy.

Rozdziat 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ksztattowania krajobrazu

§ 6. 1. W obszarze planu w celu spetnienia wymagan ochrony $radowiska:

1) ustala sie lokalizowanie powierzchni biologicznie czynnych w obrebie dziatek budowlanych,
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi Rozdzialu 8 oraz zagospodarowanie zielenig wszystkich
powierzchni wolnych od utwardzenia;

2) dziatalno$é przedsiewzied lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moie powodowaé
ponadnormatywnego obcigzenia Srodowiska poza granicami dziatki, do ktérej inwestor posiada
tytuf prawny;

3) ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
okreslonych na podstawie przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej.

2. Ustala sie wymodg zachowania wartosci dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku,
okreslonych w przepisach odrebnych: dla terenu oznaczonego symbolem MNW-MNB, jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. W zakresie postepowania z odpadami:

1) ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami, wsposéb zgodny z przepisami o odpadach,
o ochronie $rodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku obowigzujgcymi w gminie;

2)dopuszcza sie tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpaddw komunalnych powstatych
jedynie na terenie wiasciciela nieruchomosci.

4. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem ustala sie:

1)zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujace] zanieczyszczenie wdd powierzchniowych
i podziemnych;

2) kompleksowe rozwigzanie gospodarki wodnej i Sciekowe], zgodne z chowigzujgcymi wymogami
ochrony srodowiska oraz ustaleniami okreélonymi w §11 - §13.

5. Nakazuje sie stosowanie urzadzen zabezpieczajacych przed zanieczyszczeniem gleby przez
produkty ropopochodne i inne szkodliwe substancje.
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6. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje sie stosowanie w celach
grzewczych niskoemisyjnych zirédet energii ciepinej lub stosowanie w kottlowniach rozwigzan
technicznych ograniczajgcych emisje zanieczyszczern do pozioméw dopuszczalnych przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 4
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§7.1. Na obszarze planu nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych scalania i podziatu
nieruchomosci.

2. Ustala sie nastepujace parametry nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 1000m?;
2) szerokos¢ frontu dziatek nie mniejsza niz 20m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomiedzy 60° a 120°,
dopuszcza sie inng wielko$¢ w przypadkach wynikajacych z uksztattowania terenu.

3. Zasad t warunkéw wymienionych w ust. 2, nie stosuje sie do dziatek wydzielanych na potrzeby
obiektow iurzgdzen infrastruktury technicznej, w tym komunikacji drogowej, pieszej i rowerowe;j
oraz na powiekszenie powierzchni dziatek sgsiadujgcych lub dla regulacji granic.

Rozdziat 5
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 8. Na obszarze planu, w zakresie realizacji obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania
terendw w zasiegu powierzchni ograniczajacych wysokos¢ obiektéw budowlanych oraz naturainych
w otoczeniu lotniska Zielona Géra / Babimost, obowigzujg parametry iwskainiki okreslone
w dokumentacji rejestracyjnej lotniska oraz ograniczenia, okreslone w przepisach odrebnych
dotyczacych lotnictwa cywilnego.

Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 9. 1. Powigzania z uktadem zewngtrznym oraz obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem
realizowane beda poprzez istniejace drogi publiczne znajdujgce sie poza granicami obszaru objetego
planem.

2. Ustala sie podstawowg obstuge komunikacyjng terendw, zgodnie z przepisami odrebnymi,
poprzez:

1) droge gminng — ul. Ptasia;

2) droge gminng — ul. Rafata Olbromskiego;

3} dojscia i dojazdy nie wyznaczone na rysunku planu.
3. W zakresie miejsc postojowych:

1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie na terenie dziatki budowlanej miejsc
parkingowych - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla 1 lokalu mieszkalnego,

2) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych w formie:
a) terenowych miejsc do parkowania,

b} wiat,
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c) garazy.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§10. 1. Ustala sie powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na wszystkich terenach w obszarze planu:

1) dopuszcza sie lokalizacje dystrybucyinej infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) parametry infrastruktury technicznej naleizy dostosowacé do zapotrzebowania oraz wymagan
przepiséw odrebnych;

3) ustala sie zakaz realizacji naziemnych sieci uzbrojenia technicznego, zwyjatkiem przytaczy
o charakterze czasowym;

4) dopuszcza sie wydzielanie dziatek dla realizacji obiektow i urzadzend infrastruktury technicznej,
niezbednej dla obstugi terenu {m.in. stacji transformatorowych, przepompowni Sciekow itp.),
zgodnie z przepisami odrebnymi.

& 11, 1. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie zacpatrzenie w wode z sieci wodociggowej;
2) dopuszcza sie indywidualne ujecia wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)ustala sie zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza sie budowe, modernizacje lub rozbudowe sieci wodociggowej.
§12. 1. W zakresie odprowadzania sciekow ustala sie:
1) odprowadzenie Sciekow do sieci kanalizacji,

2) obowigzek podczyszczania  Sciekéw  przemystowych o przekroczonych  dopuszczalnych
wartosciach zanieczyszczeri, przed wprowadzeniem do kanalizacji, w oczyszezalniach
zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora,

3) stosowanie zabezpiecze uniemozliwiajgcych przedostanie sie substancji ropopochodnych do
gruntu i wéd gruntowych;

2. Dopuszcza sie odprowadzenie sciekdw bytowych iprzemystowych do  zbiornikow
bezodptywowych oraz przydomowych oczyszczalni sciekéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. 1. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie powierzchniowe zagospodarowanie woéd opadowych iroztopowych na terenie
inwestycii, w sposdb niezaktdcajacy stosunkow wodnych na dziatkach sgsiednich;

2} dopuszcza sie:

a) zagospodarowanie wdd opadowych iroztopowych poprzez zastosowanie systemow
infiltracyjnych, retencyjnych lub retencyjno-infiltracyjnych,

b) budowe urzadzen wodnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Ustala sie obowiazek utwardzenia iskanalizowania terendw, na ktérych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
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§ 14. 1. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie zasilanie w energie elektryczng
z sieci elektroenergetycznych $redniego napiecia SN i niskiego napiecia nn.

2. Dopuszcza sie:
1) budowe urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) budowe stacji transformatorowych, w tym réwniez na wydzielonych dziatkach;
3) zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi.
& 15. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikéw gazowych;
2) dopuszcza sie budowe sieci gazowej, zgodne z przepisami odrebnymi.
§ 16. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

1} ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng zindywidualnego, niskoemisyjnego ibezpiecznego
ekologicznie zrodta ciepta, zgodne zprzepisami odrebnymi, wtym uchwatg Sejmiku
Wojewddztwa Lubuskiego;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie z odnawialnych Zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§17.W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sie lokalizowanie sieci iurzadzen
telekomunikacyjnych, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. Okresla sie zasady lokalizacji urzadzernh wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrddet
energii (OZE):

1) w obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje urzgdzer wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii (OZE), na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem pkt 2;

2} w obszarze planu ustala sie zakaz lokalizacji:

a) biogazowni, w tym instalacji stuzgcych do wytwarzania biogazu rolniczego, niezaleznie od ich
mocy,

b) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii wykorzystujgcych energie
wiatru, z wyjatkiem urzadzen stanowiacych mikroinstalacje.

Rozdziat 8
Ustalenia szczegétowe dla terendw

§19.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MNW-MNB, ustala sie
przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej.

2. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, dopuszcza sie realizacje zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidtowe korzystanie ztego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdélnosci:

1) infrastruktury technicznej,

2) dojazdow, dojsé, ciggdw pieszych i rowerowych,

3) miejsc postojowych,

4) budynkdw gospodarczych, garazy, wiat,

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;

6) zieleni urzadzonej.
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3.Na terenie, oktérym mowa wust.1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna - 0,6;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
6) dopuszcza sie budowe kondygnacji podziemnych;
7) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — 10m, przy czym dla budynkdéw gospodarczych, garazy wolnostojgcych — 7m,
b} dla budowli:
- wiaty, altany - 5m,
- pozostate - 5m;
8) zasady ksztattowania dachdw:

a) dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe okacie nachylenia gtdwnych potaci
dachowych od 20° do 45°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg drugorzednych elementéw dachu
i tarasow.

4.Na terenie, oktdorym mowa ust.1, obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace obstugi
komunikacyjnej - dojazd do terendw dopuszcza sie z drég przylegltych do terendw.

Rozdziat 9
Przepisy koncowe

§ 20. Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu  optaty, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1% wzrostu
wartosci nieruchomosci.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Opiniuje pod wzgledem form@inoprawnym
Sulechéw, dnia ,4’/ .....25‘3...1)’:‘12
Rafal Rogifyski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU POLOZONEGO PRZY UL. RAFALA OLBROMSKIEGO
W OBREBIE GEODEZYINYM KRUSZYNA

SKALA 1:1000
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LEGENDA:
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:
:: Granice obszaru objetego planem miejscowym
Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réinych zasadach zagospodarowania
-4—2a- Nieprzekraczalne linie zabudowy

Przeznaczenia terenow:

MNW-MNB - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blifniaczej

OZNACZENIA INFORMACYINE:
—"— Wymiary w metrach
whase  Nazwy ulic

Obszar planu znajduje sie w catasci w:

- zasiegu powierzchni ograniczajacych wysokost obiektéw budowlanych oraz
naturalnych w otoczeniu lotniska Babimost, obowigzujg parametry i wskazniki
okre$lone w dokumentagji rejestracyjnej lotniska oraz ograniczenia, okreslone w
przepisach odrebnych dotyczacych lotnictwa cywilnego.

Wyrys ze Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sulechdw,
uchwalonego przez Rade Miejska w Sulechowie uchwata Nr 0007.613.202 z dnia 30 marca 2023 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ...

Rady Miejskiej w Sulechowie

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego przy ul. Rafata Olbromskiego w obrebie geodezyjnym Kruszyna

§ 1. Na podstawie art. 17 pkt 13 w zwigzku z art. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r., poz. 1130z pdin. zm.}, przeprowadzono
konsultacje spofeczne, w dniach od 20 maja 2025r. do 20 czerwca 2025r., zbierano uwagi do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ul.
Rafata Olbromskiego w obrebie geodezyjnym Kruszyna. W ustalonym terminie, wplyneto 29 uwag.
Wszystkie uwagi dotyczyty ustalenia w obszarze opracowania planu miejscowego, terenu zabudowy
jednorodzinnej. Wszystkie uwagi zostaty uwzglednione - w obszarze opracowania ustalono
przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] blizniaczej, oznaczony symbolem 1IMNW-MNB.

§ 2. W zwiazku z powyzszym, Rada Miejska w Sulechowie, nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
uwag.
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Zatgcznik Nr 3 douchwaty Nr ...................

Rady Miejskiej w Sulechowie

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre
naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ul.
Rafata Olbromskiego w obrebie geodezyjnym Kruszyna, nie wprowadza sie Zadnych inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy, w zwigzku z czym
nie rozstrzyga sie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania.
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Uzasadnienie

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
przy ul. Rafata Olbromskiego w obrebie geodezyjnym Kruszyna, przystgpiono na podstawie uchwaty
Rady Miejskiej w Sulechowie Nr 0007.85.2024 z dnia 17 wrzesnia 2024 r., w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
przy ul. Rafata Olbromskiego w obrebie geodezyjnym Kruszyna.

Na te] podstawie wdniu 23 stycznia 2025r. zawiadomiono przez ogtoszenie w Biuletynie
Informacji Publicznej, na tablicy ogtoszer Urzedu Miejskiego Sulechdw oraz ogtoszono w miejscowej
prasie o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu oraz mozliwosci sktadania wnioskow do 20 lutego
2025,

Teren objety przedmiotowym projektem uchwaty potozony jest w obrebie wsi Kruszyna i obejmuje
powierzchnie dziatki nr ewid. 5/8 obreb Kruszyna. Jest to teren stanowigcy wtasnos¢ osoby fizycznej,
zabudowany (w potudniowe] czeéci) innym budynkiem niemieszkalnym. Teren pofozony jest
w otoczeniu zabudowy gtéwnie mieszkaniowe] jednorodzinnej (od strony potudniowej i zachodnie]
bezposrednio sasiaduje z jednorodzinnymi budynkami mieszkalnymi).

Podjecia prac projektowych dokonuje sie zinicjatywy Rady Miejskiej w Sulechowie w zwigzku
z zamiarem ustalenia na tym terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Potrzeba
opracowania przedmiotowego projektu wynika zkierowanych do tut. organu protestow
mieszkaricow wsi Kruszyna oraz miasta Sulechowa zwigzanych z planowana budowg stacji bazowej
telefonii komodrkowej.

Przedmiotowe tereny niesg objete zadnym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, dziatania inwestycyjne odbywaja sie na podstawie decyzji 0 warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. W bezposrednim  sagsiedztwie znajdujg sie obszary objete
obowiazujacymi  planami zagospodarowania przestrzennego, w tym: miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czeéci obrebu 2 miasta Sulechdw, czesci obrebu Cigacice i czesci
obrebu Gérzykowo oraz zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego czesci
obrebu 1 miasta Sulechdw, czeéci obrebu Brzezie k. Sulechowa iSulechéw - Brzezie, uchwalony
Uchwatg nr XXli1/284/2008 z dnia 21 pazdziernika 2008 r. oraz miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebow geodezyjnych 112 miasta Sulechow oraz czgsci obrebu Kruszyna
i zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Sulechow - Brzezie, uchwalony
Uchwata nr XLII/396/2006 z dnia 22 sierpnia 2006 r.

Przeprowadzono analize zasadno$ci przedmiotowego opracowania planu miejscowego, w tym jej
zgodnoéci  z ustaleniami  obowigzujacego  obecnie  studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sulechéw. Sporzadzenie przedmiotowego planu jest
zgodne zustaleniami studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego uchwata nr 0007.613.2023 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 30 marca 2023 r.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowig, ze: ,pfan migjscowy
Uchwala Rada Gminy po stwierdzeniu, ?e nie narusza on ustaleri studium, rozstrzygajqc jednoczesnie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ul,
Rafata Olbromskiego w obrebie geodezyjnym Kruszyna, przed przediozeniem go Radzie Miejskiej
w Sulechowie, do uchwalenia, poddany zostat procedurze formalno — prawnej wynikajacej
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z przepisow art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze strategiczne]
ocenie oddziatywania na Srodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008r.
0 udostepnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, z pé#n. zm.). Do
projektu planu zostafa wykonana prognoza oddziatywania na Srodowisko, ktdrej zakres istopien
szczegdtowosci uzgodniono:

‘2 Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIlkp., pismem znak
Wz$.411.48.2025.DT z dnia 13 lutego 2025 r.,

-z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym wZielonej Gorze, pismem znak
NZ.9022.2.4.2025 z dnia 4 lutego 2025 r.

Nastepnie projekt planu wraz z prognozq oddziafywania na srodowisko uzyskat opinie w/w
organéw:

-Regionalnego Dyrektora Qchrony Srodowiska — Opinia - WZ$.410.107.2025.DT z dn. 24.03.2025r.,

-Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego wZielonej Gérze - Opinia -
NZ.9022.5.10.2025 z dn. 2 kwietnia 2025 r.

Niniejszy plan realizuje wymogi okreslone wart.1ust.2— 4ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w nastepujacy sposob:

-plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, a takze walory
architektoniczne i krajobrazowe poprzez zawarte w nim regulacje dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy izagospodarowania terenu, ustalono maksymalng wysoko$é¢ zabudowy, parametry
w zakresie intensywnosci zabudowy, wskaZnika terenu biologicznie czynnego czy powierzchni
zabudowy dziatki; przyjete rozwigzania zostaly dostosowane do warunkéw lokalizacyjnych oraz
charakteru funkcjonalnego obszaru izaopiniowane przez Gminng Komisje Urbanistyczno —
Architektoniczng;

-plan w racjonalny sposéb wykorzystuje zasoby srodowiska naturalnego oraz gospodaruje wodami;
obszar objety planem obejmuje tereny zurbanizowane potozone przy ul. Rafata Olbromskiego
w obrebie geodezyjnym Kruszyna oraz tereny przylegte, ktére w dotychczasowych dokumentach
planistycznych byty juz wskazane pod zabudowe. Nie ingeruje wiec w zwarte kompleksy gruntdw
rolnych. Miejsca lokalizacji zabudowy ograniczono poprzez wyznaczenie liniami zabudowy
konkretnych miejsc pod zabudowe, w nawigzaniu do zabudowy w bezposrednim s3siedztwie oraz
wydanego pozwolenia na budowe;

-na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe ani obiekty wpisane do gminnej
ewidencji zabytkdw; wgranicach projektu planu nie wystepuja dobra kultury wspéiczesnej
wymagajgce ochrony; przyjete rozwigzania uzyskaty uzgodnienie Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkdw;

-plan respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
os6b niepetnosprawnych; przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniaja wymogi przepisow
odrebnych oraz pozwalajg na realizacje ustalonego przeznaczenia oraz zagospodarowania terenow
w sposob gwarantujgcy spetnienie w/w wymagan;

‘plan w optymalny sposdb wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez wskazanie na
cele inwestycyjne terenéw potozonych w granicach jednostki osadniczej, na styku zistniejaca
zabudowg, zgodnie z obowiagzujgcym planem miejscowym oraz dyspozycjami studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy. Podjete decyzje planistyczne nie powoduja
rozproszenia zabudowy i nadmiernej rozbudowy sieci infrastruktury technicznej;
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-dokument uwzglednia prawo wiasnosci, respektuje prawa nabyte; uwzglednia takie potrzeby
gminy w mozliwie najwyzszym stopniu, przy uwzglednieniu wymogdw tadu przestrzennego oraz
uzasadnionego interesu publicznego;

-plan uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa — dokument uzyskat wtym
zakresie wymagane uzgodnienia;

.plan chroni interes publiczny — waga interesu publicznego zostata przeanalizowana
i uwzgledniona, ponadto przyjeto w niniejszym planie ustalenia pozwalajagce na optymalizacje
skutkéw finansowych uchwalenia planu, w szczegdlnosci dotyczacych budowy infrastruktury
nalezgcych do zadan wtasnych gminy;

-potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych;
Plan zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej i nie stawia barier dla rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym
internetu szerckopasmowego;

-w pracach planistycznych zostat zapewniony udziat spotecznosci lokalnej, w tym takze przy uzyciu
érodkéw komunikacji elektronicznej; dokumenty planistyczne byly udostepnianie wszystkim
zainteresowanym wraz z petng informacja merytoryczng; procedury planistyczne byty prowadzone
w sposob jawny I przejrzysty, z zachowaniem wszelkich wymogdw okreslonych ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

-plan uwzglednia obowigzki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do
celéw zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnoéé zwynikami analizy, oktérej mowa wart.32ust.1. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia planu s zgodne z uchwata nr 0007.70.2019 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 19
marca 2019r. wsprawie aktualnosci studium uwarunkowan ikierunkdow zagospodarowania
przestrzennego gminy Sulechdw oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na
terenie gminy Sulechéw. W ww. uchwale stwierdzono dopuszczalne opracowywanie jednostkowych
miejscowych plandw na terenie gminy wskutek sktadanych nowych wnioskow.

W zwiazku z powyiszym nalezy uznaé, ze przedmiotowy plan wypetnia postanowienia zawarte
w analizie, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
i tym samym jest z nig zgodny.

Ustalajac przeznaczenie terendw oraz okreslajge sposéb zagospodarowania organy gminy zwaiyly
interes publiczny iinteresy prywatne, starannie analizujgc zlozone wnioski, rowniez te przed
rozpoczeciem procedury planistycznej. Szczegétowe] analizie poddano wnioski mieszkaficow na
etapie tworzenia projektu planu. Plan respektuje istniejacy stan zagospodarowania terenéw, stan
wtasnoéciowy oraz ustalenia obowigzujgcych plandw miejscowych. W ramach prac planistycznych
dokonano analizy ekonomicznej, a takze analiz srodowiskowych, ktorych gtéwne ustalenia zawiera
prognoza oddziatywania na érodowisko. Ocenie poddano takie uwarunkowania spoteczne - potrzeby
mieszkaricow gminy. Dokumenty te wskazujg na zasadnos¢ przyjetych rozwigzan.

Decyzje planistyczne zostaty podjete z poszanowaniem zasady fadu przestrzennego, zgodnie ze
wskazaniami  Studium uwarunkowan i kierunkdéw  zagospodarowania przestrzennego,
z uwzglednieniem  waloréw  ekonomicznych  przestrzeni  idazenia  do  minimalizacji
transportochtonnoéci  uktadu przestrzennego, atakie zapewnienia dogodnych warunkow
przemieszczania sie pieszych irowerzystdw. Rozwigzania zapewniajg strukturom przestrzennym
zwartoé¢ poprzez wypetnienie przestrzeni pomiedzy istniejacg zabudowa lub stycznie do niej.
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Obszary objete planem lezg w granicach jednostek osadniczych, w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowoséci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U.
z 2019 r. Nr 166, poz. 1443).

Ocena skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego przy ul. Rafata Olbromskiego w obrebie geodezyjnym Kruszyna, wskazuje, ze
uchwalenie tego planu wptynie korzystnie na finanse gminy. Przewiduje sie, ze po stronie kosztow
nie wystgpia zadne nowe pozycje. W niewielkim stopniu mogg wzrosngé natomiast potencjalne
dochody z tytutu podatkéw lokalnych.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny z politykg przestrzenng gminy
i wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczegdlnymi, nie pozostajgc W sprzecznosci z interesem
publicznym, uwzgledniajgc wymagania ochrony $rodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu
w jakim zostat podjety. Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, niniejszy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia biezgcej
polityki inwestycyjnej na obszarze gminy.

Kierownik Wydzialu
Zagospodarowania Przestrzennego
i Obrog= 2ami

Damian Stachowiak
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