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RADY MIEJSKIEJ W SULECHOWIE

w sprawie nienaruszenia ustalef studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sulechéw przez ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terendw potozonych w okolicy ul. Kargowskiej i ul. Babimojskiej,

w obrebie geodezyjnym Krezoly

Na podstawie art.20 ust.1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz 1130, 1907, 1940, z2025r. poz.527, 680) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 688, z 2024 poz. 1824, z 2025.
poz. 527) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza sie, ze ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci terendw potozonych w okolicy ul. Kargowskiej i ul. Babimojskiej, w obrebie geodezyjnym
Krezoty, nie naruszaja  ustalern  obowigzujacego  studium  uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sulechéw uchwalonego uchwata Nr0007.613.2023 Rady
Miejskiej w Sulechowie zdnia 30 marca 2023 r. wsprawie studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sulechdw.

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Zgodnie zart. 20 ust. 1 ww. ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen
studium. W my$l art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, przepisy art 20 ustawy
wymienionej powyzej, stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym do dnia wejscia w zycie planu
ogoélnego.

Tereny objete przedmiotowym projektem uchwaty pofozone sa w obrebie Kreioty w obszarze
zwartej zabudowy wiejskiej. W sktad opracowania wchodzg tereny stanowigce gtdwnie tereny
zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej usytuowane na wschdd od ulic Kargowskiej iul.
Babimojskiej. Przedmiotowe tereny sg objete ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czedci terendow w obrebie geodezyjnym Krezoty uchwalonym
przez Rade Miejskg w Sulechowie uchwaty nr 0007.239.2020 z dnia 18 sierpnia 2020r., zgodnie
z ktérym sg to tereny potozone w granicach obszaru 1km od granicy $cistej ochrony zabytkéw
zespotu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Sulechowa. Dla terenéw potoionych w granicach
przedmiotowego obszaru, wzakresie =zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu, obowigzujg ustalenia narzucone przez Lubuskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw (np. ksztatt dachu, rodzaj pokrycia dachowego). W zwigzku ze skreéleniem
z rejestru zabytkow czesci zespotu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Sulechowa na podstawie
decyzji Ministra Kultury, Dziedzictwa Narodowego iSportu z dnia 10 sierpnia 2021 r. znak DOZ-
OAIK.650.90.2018.UB, brak jest podstaw wprowadzania ograniczen w ustaleniach planu
miejscowego zwigzanych ze strefg 1km od granicy Scistej ochrony zabytkéw zespotu urbanistyczno-
krajobrazowego miasta Sulechowa.

W obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Sulechow przyjetym uchwatg Nr0007.613.2023 Rady Miejskiej w Sulechowie zdnia 30 marca
2023 r., teren ten zlokalizowany jest w granicach obszaru zabudowy o charakterze wiejskim (MZ),
w niewielkim fragmencie w granicach obszaréw produkcyjnych i ustugowych (PU), obszaréw ustug
(U) oraz obszardw ustug publicznych (UP).

Studium obszar zabudowy o charakterze wiejskim (MZ) charakteryzuje jako obszary wiejskie]
zabudowy o dominujgcej funkcji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, wystepujace zaréwno na
terenach wiejskich, jak iczeéciowo na terenie miasta Sulechdw; charakteryzujg sie znaczacym
udziatem zabudowy zagrodowej. Obszary istniejgcej oraz projektowane] zabudowy mieszkaniowy
jednorodzinnej, ustug w tym ustug publicznych i ustug komercyjnych wraz z niezbednymi obiektami
i urzagdzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczng, drogami izielenia. Jako przeznaczenie
uzupefniajgce dopuszcza sie zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, zagrodowa, rekreadji
indywidualnej, tereny sportu irekreacji, nieucigzliwg produkcje, przy czym poszczegdlne funkcje
terenu moga by¢ realizowane na poszczegdlnych dziatkach i terenach niezaleznie od siebie. Ponadto
w ramach zasad zagospodarowania terenu iksztattowania zabudowy nie dopuszcza sie realizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco ipotencjalnie znaczaco oddziatywadé na s$rodowisko
z wytgczeniem zabudowy mieszkaniowe] wraz ztowarzyszacy jej infrastruktury, zakazuje sie
lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyiej 500 m?, wszystkie przyszie
inwestycje muszg uznac priorytet ochrony terendw mieszkaniowo-ustugowych; uciazliwos¢ obiektow
i urzadzen (hatas, emisja spalin itp.) nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm na granicy dziatki
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Studium obszar produkcyjny iustugowy (PU) charakteryzuje jako obszary istniejacej
i projektowanej aktywnosci gospodarczej — obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz
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ustug komercyjnych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, infrastruktura techniczng, drogami,
zielenig. Jako przeznaczenie uzupetniajagce dopuszcza sie ustugi sportu irekreacji oraz lokale
mieszkalne dla wiascicieli, wbudowane w budynki o funkcji podstawowej. W zakresie zasad
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy: obowigzuje wydzielenie w obrebie wiasnosci
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo; dopuszcza
sie lokalizacje parkingdw; dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw. Jako obszary ustug (U} w Studium
wskazane zostaly obszary istniejgcych i projektowanych ustug komercyjnych wraz z niezbednymi
urzadzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczng, drogami, zielenig. Jako przeznaczenie
uzupetniajace dopuszcza sie lokale mieszkalne dla wiascicieli, wbudowane w budynki o funkcji
podstawowe. Natomiast jako obszary ustug publicznych (UP) to obszary istniejgcych
i projektowanych wazniejszych podstawowych i ponadpodstawowych ustug publicznych na
wydzielonych dziatkach zwigzanych z: administracjg, szkolnictwem, oswiatg i wychowaniem, sportem
i rekreacja, porzadkiem publicznym, kulturg i sztuka, opieka zdrowotna i ratownictwem medycznym,
obiekty zwigzane zzaspokajaniem potrzeb religijnych, takie jak $wiatynie, domy parafialne
i klasztory, kaplice oraz siedziby wspdlnot wyznaniowych iinne wraz ztowarzyszacg zabudowg
mieszkaniowa (z zastrzezeniem, iz zabudowa mieszkaniowa nie moze wystepowaé samodzielnie)
oraz niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczng, drogami, zielenig.

Nalezy réwniez wskazaé, ze studium zzatozenia jest dokumentem bardziej elastycznym, ktory
stwarzajac ramy swobody planowania miejscowego, pozwala na maksymalne uwzglednienie
aktualnych warunkéw i potrzeb lokalnych przy tworzeniu projektéw planow miejscowych.

W zwiazku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Miejskg w Sulechowie przedmiotowe]
uchwaty.

~Kierownik Wydzialu
?la&ospodarowa.n_ia Przestrzennego
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