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2 dnia 9 kwietnia 2021 1. i & 7’54:(‘
Zatwierdzony przez R Ry s A

UCHWALANR ......corvemmennnnn
RADY MIEJSKIEJ W SULECHOWIE

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Sulechow

Na podstawie art.21 ust. 1pkt2iust.3 ustawy zdnia 21czerwca 2001r. oochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611)
uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Definicje
§ 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ kwote dochodu okreslong zgodnie z art. 3 pkt 1 ustawy
z dnia 28 listopada 2003 r. o $wiadczeniach rodzinnych (Dz. U. z 2020 r. poz. 111),

2) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumiec¢ kwote najnizszej emerytury okreslong
w komunikacie Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych wydanym na podstawie
art. 94 ust. 2 ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 291),

3) komisji — nalezy przez to rozumiec Spoteczng Komisje Mieszkaniowg powotfang uchwatg Rady
Miejskiej w Sulechowie,

4) ustawie — nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611).

Rozdziat 2.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg oddanie w najem lokalu lub
podnajem na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajgcg stosowanie obnizek czynszu

§ 2. Zasdb mieszkaniowy Gminy Sulechéw stuzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzgdowej poprzez oddanie w najem lub podnajem lokali dla oséb i rodzin o nizej okreslonych
dochodach, w przypadku gdy $redni miesieczny dochdd z trzech miesiecy poprzedzajacych miesigc
ztozenia wniosku, w przeliczeniu na jedng osobe wynosi nie wiecej niz:

1) w przypadku najmu socjalnego lokalu na czas oznaczony:

a) 85% najnizszej emerytury dla gospodarstwa jednoosobowego,
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b) 60% najnizszej emerytury dla gospodarstwa wieloosobowego;
2) w przypadku najmu, podnajmu lokalu na czas nieoznaczony, jezeli dochéd przekracza wartosci

okreslone w pkt 1 lit. a i b, lecz nie wiecej niz o 100 %.

§ 3. Wysokosc¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizki czynszu,
o ktérej mowa w odrebnej uchwale, nie moze przekraczaé 30% najnizszej emerytury w przeliczeniu
na jednego cztonka gospodarstwa domowego.

Rozdziat 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 4. 0 najem lokalu na czas nieoznaczony, najem socjalny lokalu mogg ubiegaé sie mieszkancy
spetniajacy nastepujgce warunki:
1) spetniajg kryterium dochodowe okreslone w § 2;

2) zamieszkujg w lokalu, w ktérym powierzchnia catkowita lokalu, w przeliczeniu na jedna osobe,
nie moze przekraczac:
- 35 m?2dla jednej osoby,

- 40 m? dla dwéch osdb, a w razie zamieszkiwania w lokalu wiekszej liczby oséb dla kazdej osoby
zwigksza sie powierzchnie catkowita tego lokalu o 5 m? i spetniajg kryterium dochodowe
okreslone w § 2 pkt 1;

3) zamieszkujg w lokalu, ktéry ze wzgledu na jego potozenie, wyposazenie techniczne nie jest
odpowiedni dla najemcy lub 0séb wspélnie zamieszkujgcych z powodu niepetnosprawnosci.

Rozdziat 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszeristwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 5. 1. Umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony zawierane sg w pierwszej kolejnosci
z osobami:

1) zamieszkujacymi dotychczas w budynkach stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy
przeznaczonych do rozbiérki lub remontu kapitalnego,

2) zostaty pozbawione lokalu z gminnego zasobu w wyniku kleski zywiotowej lub zdarzenia

losowego,
3) opuszczajgcymi dom dziecka lub rodzine zastepcza,
4) wpisanymi w wykazie oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu na biezacy rok.

2. Na wniosek osoby, wobec ktdrej z powodu nieregulowania naleznosci zostata wypowiedziana
umowa najmu lub orzeczona eksmisja z lokalu, po catkowitej sptacie zadtuzenia, dopuszcza sie
ponowne zawarcie umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu, pod warunkiem spetnienia
kryterium dochodowego okreslonego w § 2.

§ 6. 1. Umowy najmu socjalnego lokalu zawierane sa w pierwszej kolejnosci z osobami:
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1) wpisanymi w wykazie os6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na
rok biezacy,

2) pozbawionymi lokalu w wyniku zdarzer losowych zawierane sg z pominieciem kolejnosci
ustalonej w pkt 1.

2. Jezeli Gmina nie moze zaoferowac najemcy najmu socjalnego zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony, a dochody kwalifikuja na podstawie § 2 pkt 2 do udzielenia pomocy z zasobu
mieszkaniowego Gminy, umowa najmu socjalnego moze by¢ przedtuzona na kolejny okres.

Rozdziat 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu, a osobami zajmujgcymi lokale
w innych zasobach

§ 7. 1. Gmina realizuje zamiany lokali:
1) w przypadku koniecznosci dostosowania do potrzeb oséb niepetnosprawnych,

2) w przypadku wyznaczenia budynku lub lokalu do sprzedazy, a najemca nie jest zainteresowany
wykupem zajmowanego lokalu,

3) na wniosek i za zgodg zainteresowanych zamiang najemcow oraz za zgoda wynajmujacych,
4) w kazdym innym przypadku, gdy najemca wyraza zgode na proponowang zamiang.
2. W wyniku zamiany lokali, w zadnym z lokali bedacych przedmiotem zamiany nie moze
przypadac¢ na jednego cztonka gospodarstwa domowego mniej niz 5 m? powierzchni pokoi.

3. W wyniku zamiany lokali Gmina nie moze ponosi¢ zadnych kosztow.

Rozdziat 6.
Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 8. 1 Zatatwianie spraw najmu lokali z gminnego zasobu mieszkaniowego rozpoczyna sie z chwilg
ztozenia wniosku o najem.

2. Wnioski o najem rozpatrywane sg w terminie 30 dni od daty wptywu wniosku.

3. W przypadku braku kompletu wymaganych dokumentdw, wnioskodawca zostanie wezwany
do ich uzupetnienia w terminie 14 dni od daty otrzymania wezwania. Nieuzupetnienie wniosku lub
nieztozenie wymaganych dokumentéw w wyznaczonym terminie spowoduje pozostawienie wniosku
bez rozpatrzenia.

§9. 1. W celu poddania kontroli spotecznej trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem
lokali, Rada Miejska powotuje Spoteczng Komisje Mieszkaniowa.

2. Wniosek o najem, po rozpatrzeniu, kierowany jest do Spotecznej Komisji Mieszkaniowej celem
wydania opinii.

3. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa wydaje opinie w terminie 7 dni.
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4. W przypadku opinii negatywnej wniosek jest ponownie rozpatrywany i poddany kontroli
spoteczne;j.

§ 10. 1. Do korica pierwszego kwartatu kazdego roku, z ogéinej iloéci wnioskéw
zakwalifikowanych do najmu lokali, sporzadza sie wykazy oséb do zawarcia uméw najmu lokali na
czas nieoznaczony oraz najmu socjalnego lokalu na biezacy rok, uwzgledniajgc wymagane kryteria
oraz date wptywu wniosku.

2. Sporzadzone wykazy w miare wptywu wnioskéw bagdz ich weryfikacji moga by¢ uzupetniane
w ciggu roku.

§ 11. 1. Zatatwienie wniosku o najem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu poprzez
zawarcie umowy, poprzedza jego weryfikacja w zakresie spetnienia warunkéw o ktérych mowa w §
4.

2. W przypadku niespetnienia warunkéw okreélonych w § 4, wniosek rozpatrzony jest negatywnie
i wnioskodawca zostaje skreslony z wykazu.

Rozdziat 7.
Zasady postgpowania w stosunku do oséb, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy

§ 12. 1. Osoby petnoletnie, nieuprawnione, pozostajace w lokalu po opuszczeniu go przez
najemceg lub ktdre nie wstapity w stosunek najmu po $mierci najemcy, moga wystapi¢ w terminie
miesigca od dnia zdarzenia, z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu.

2. Przepis ust.1 dotyczy 0sdb, ktére spetniajg kryteria okreslone w § 2.

3. W przypadku, gdy nie wptynie wniosek, o ktérym mowa w ust. 1 lub osoba nie spetnia
kryteriow okreslonych w § 2, wynajmujacy wzywa do oprdznienia lokalu i jego wydania w stanie
wolnym od oséb i rzeczy, w terminie miesigca od daty wezwania.

4. Po bezskutecznym uptywie terminu okreslonego w ust. 3, lokal nalezy opréznié i zda¢
wynajmujgcemu. Nie wykonanie tego obowigzku spowoduje wystapienie do sadu o nakazanie
oproznienia zajmowanego lokalu bez tytutu prawnego.

Rozdziat 8.

Warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazany dla oséb niepetnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci oraz zasad przeznaczania lokali
na realizacjg zadar jednostki samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych
w ustawie o pomocy spotecznej oraz ustawie o wspieraniu rodziny i systemie pieczy

zastepczej.

§ 13. Lokal wskazany osobie niepetnosprawnej nalezy dostosowac do rzeczywistych potrzeb
niepetnosprawnosci, w tym przeprowadzic likwidacje wszystkich barier z uwzglednieniem rodzaju
i stopnia niepetnosprawnosci

§ 14. 1. Z mieszkaniowego zasobu Gminy mozna wytypowa¢ lokale na realizacje zadar
okreslonych w ustawie o pomocy spotecznej oraz ustawie o wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastepcze;j.
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2. Przeznaczenie lokali na cele okreslone w ust. 1 nastepuje w miare potrzeb, na uzasadniony
wniosek podmiotdéw realizujgcych zadania z zakresu pomocy spotecznej, wspierania rodziny i pieczy
zastepczej.

Rozdziat 9.
Przepisy konncowe

§ 15. Traci moc Uchwata Nr X/84/2003 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 9 wrzes$nia 2003 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Sulechéw( Dz .Urz. Woj. Lubuskiego nr 75, poz. 1229) zmienionej uchwatg Nr XXXVIIl /356/2006 Rady
Miejskiej w Sulechowie z dnia 21 marca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego
Nr 37, poz. 816) zmienionej uchwatg Nr XLIV/420/2006 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia
17 paidziernika 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 105, poz 1865) oraz uchwata
Nr 0007.123.2019 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 16 lipca 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego
poz. 2098).

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

p3
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Uzasadnienie

W zwigzku z nowelizacjg ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
Z2020r. poz.611), ktéra weszta w zycie 21 kwietnia 2019 r, zachodzi
koniecznos¢ dostosowania zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Sulechéw do obowigzujgcych przepiséw.

Zgodnie z ww. ustawa w proponowanej uchwale zostaty okredlone zasady
i warunki  najmu gminnych lokali, kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje
pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokalu, warunki dokonywania zamiany lokali, tryb rozpatrywania
i zatatwiania wnioskow o najem lokali oraz zasady postepowania w stosunku do
0sob nieuprawnionych, ktére pozostaty w lokalu po $mierci najemcy.

Majac na uwadze powyzsze przyjecie proponowanej uchwaty jest
konieczne i w petni zasadne.

mgf inz. KdZinierz Kotowski
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